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Granskningsutlatande

Detaljplan for
Hogsholm 1:26 mfl. fastigheter, Hogsby samhalle, Ho6gsby kommun,
Kalmar lan

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora en bred kommunal anvandning av fastigheterna som tar
till vara Ringvagens fina gardskvaliteter.

Hur granskningen bedrivits

Planen handl&dggs med standard planforfarande enligt plan- och bygglagens 5 kap. 6 8. Till-
falle att ta del av planforslaget foreligger i sdval samradsskede som granskningsskede.
Granskning har genomforts under tiden 2025-06-02 till 2025-08-25. Myndigheter, forvalt-
ningar och grannar har beretts tillfalle att yttra sig och fatt ta del av planhandlingarna. Plan-
forslaget har varit tillgangligt i kommunhus och pa kommunens hemsida under granskningen.
Fem yttranden har inkommit, nedan redovisas kortfattat vilka som yttrat sig och nar, samt om
det finns erinringar eller inte. Darefter redovisas yttrandena tillsammans med kommunens
kommentar till yttrandet och om det ger anledning till nagra justeringar av planforslaget.

Datum for Erinran Utan Sida
inkommande | eller annan | erinran
synpunkt
Myndigheter
Lansstyrelsen i Kalmar 1an 2025-08-21 X 1
Lantméteriet 2025-07-28 X 2
Kommunala férvaltningar
Raddningstjansten (RTSO) | 2025-07-03 | X | | 2
Organisationer och féreningar
E.ON Energidistribution AB | 2025-07-08 | | X | 3
Fastighetsagare och boende
Angransande fastighetsagare | 2025-08-09 | X \ \

Yttranden fran myndigheter

Lansstyrelsen i Kalmar lan

Detaljplanen har 6verlamnats till Lansstyrelsen for granskning i enlighet med 5 kap. 20 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handldggs med standardftrfarande.
Enligt 5 kap. 22 8 PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden yttra sig éver planforslaget,
om planférslaget enligt Lansstyrelsens bedomning innebér att nagon av éverprévningsgrun-
dernai 11 kap. 10 § PBL inte f6ljs eller tillgodoses.

Lansstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgar av yttrande i arende 1949-2025, daterat
den 24 mars 2025.

Syftet med detaljplanen
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Detaljplanens syfte ar att mojliggora en bred kommunal anvandning av fastigheterna som tar
till vara Ringvagens fina gardskvaliteter.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 8 PBL och nu ké&nda
forhallanden att fragor som ror halsa och sékerhet ska losas pa ett tillfredsstallande satt i en-
lighet med vad som anges nedan. | annat fall kan Lansstyrelsen komma att prova kommunens
beslut att anta detaljplanen.

Halsa och sékerhet

Kommunen har latit ta fram en dagvattenutredning mellan samrad och granskning. Den visar
att dagvattnet kan hanteras antingen genom anslutning till befintligt ledningssystem om kapa-
citet finns, eller genom en fordrojningsyta om 18 m3. Plankartan reglerar detta genom att ett
omrade inte far vara hogre an 67,8 meter 6ver nollplanet. Det saknas reglerade plushojder pa
marken runt om, och inte heller befintliga hojder finns med i grundkartan. Lansstyrelsen be-
domer att hojder i grundkartan ar minimikrav for att kunna utlasa att bestimmelsen n1l ér till-
racklig for att klara dagvattenhanteringen inom planomradet.

Kommunens kommentar
Noteras, hdjdangivelser kompletteras plankartan och bestammelser kring hdjdsattning kom-
pletteras/justeras.

Lantmateriet
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2025-07-02) har féljande noterats:

Upplysning fran Lantmaéteriet

Lantmaéteriet lamnar en upplysning avseende z-omradet. | nulaget & marken som belastas av
z-omradet kommunalt &gt. | det fall marken skulle 6verlatas i framtiden s& behéver kommu-
nen ordna en rattighet inom z-omradet till forman fér en kommunal fastighet. Detta behdvs
for att trygga z-omradets funktion efter att marken Gverlatits fran kommunal &go.

Kommunens kommentar
Noteras, beskrivningen av planens genomférande kompletteras.

Yttranden fran kommunala och regionala organisationer

Raddningstjansten Sydost (RTSO)

Atkomlighet for raddningstjansten

1. For att underlatta slackangrepp och minimera insatstiden bor raddningsfordon komma
sa nara byggnadernas entréer att man inte behdver dra slang och transportera materiel mer an
50 m. Dessutom bor gangavstandet vara hogst 50 m om nédutrymning avses ske med bérbara
stegar.

2. Raddningsvag ska anordnas om det befintliga gatunatet inte ger tillracklig atkomlighet
for raddningsinsats eller for utrymning med raddningstjénstens stegutrustning.

En raddningsvag:
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a. skaha en fri hojd pa minst 4 meter

b. ska ha barighet motsvarande angransande véagnat eller tala ett axeltryck av 100 kN.

c. bor vara forsedd med ett hardgjort ytlager av grus, asfalt eller motsvarande. Hard-
gjorda grasmattor rekommenderas inte

d. ska ha en korbanebredd pa minst 3 meter pa rakstrackor

e. ska ha en langslutning pa max 8 %, tvarfall 2 % och vertikalradien (konkav eller
konvex) minst 50 meter

f. ska ha en inre radie i kurvor pa minst 7 meter och det bor finnas sadan breddokning
och hinderfritt sidoomrade fére, genom och efter kurvan sa att stegfordon kan framféras

g. ska markeras med standardiserad skylt

h. ska underhallas och snorgjas. Exempel pa underhall ar skotsel av trad som kan
hindra stegresning

I. bor ha angdringen i anslutning till byggnadens adress.

3. For de utrymmen dar alternativ utrymningsvag utgors av fonster med hjalp av radd-
ningstjansten och dar avstandet mellan mark och fonsterkarm éverstiger 11 meter kravs ma-
skinstege. | dessa fall ska uppstéllningsplats for stegfordon anordnas enligt nedan.

En uppstallningsplats for stegfordon:
a. ska inte luta mer &n 8,5 % i nagon riktning.
b. ska vara forlagd utanfor ytterkant av balkongen som ska kunna nas med maskin-
stege, dock hdgst 9 meter fran husvaggen
c. ska vara minst 5 meter bred och 12 meter lang

d. ska underhallas och snérojas pa samma sétt som raddningsvagen
e. ska ha samma barighet som réaddningsvagen.

4. Utrymning med hjélp av maskinstege bor inte genomforas om avstandet mellan mark
och karmunderstycke Gverstiger 23 meter. Detta bor beaktas i bygglovsskedet for att saker-
stélla séker utrymning.

Brandposter
5. Brandpostnatet ska uppfylla gallande normer.

Kommunens kommentar
Noteras.

Yttranden fran fastighetsagare och boende

Angransande fastighetsagare

Jag onskar komplettera mitt tidigare yttrande samt beméta kommunens kommentar.
Forst och framst vill jag tilldgga att jag egentligen inte ar emot sjalva byggnaden. Jag
forstar att nagot maste goras at huset som idag star pa Hogsholm 1:19. Det jag vill ar
att man hégnar in sjalva tomten. Risken ar namligen dverhdngande att den aktivitet
som idag forekommer bakom nuvarande HUC kommer att sprida sig till hela den nya
fastigheten, och darmed precis fram till min tomtgréns.
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| mitt tidigare yttrande skrev jag:

"Dessutom kan en sammanslagning av Hogsholm 1:19 och Hogsholm 1:26 innebéra
att omradet blir mer tillgangligt for allmanheten, vilket kan leda till 6kad aktivitet
precis utanfor min tomt. Till exempel skulle en storre 6ppen yta kunna anvandas for
fotbollsspel eller andra samlingar kvallstid, vilket skulle paverka min vardag och
privatliv."

Kommunens svar pa denna punkt har varit att nagon fotbollsplan inte ar aktuell. Detta
svar uppfattar jag som raljant och bemoéter inte min invandning i sak, da min oro inte
begransas till organiserad fotbollsverksamhet, utan avser alla former av aktiviteter
som kan uppsta pa en 6ppen och otillrackligt avgransad yta. Det ar min uppfattning att
kommunen i nuléget saknar tillracklig kdinnedom om den faktiska aktivitet som
forekommer bakom nuvarande HUC.

Jag vill darfor framhalla att fragan om inhagnad bor behandlas redan i det tidiga
skedet, och inte enbart i samband med ett eventuellt bygglov.

Avslutningsvis vill jag betona att inhangnad av tomten ar ett tydligt onskemal fran
min sida, forstar att jag inte kan krava detta. Men om man inte har for avsikt att hagna
in tomten vill jag garna fa besked om detta sa tidigt som majligt, sa att jag kan planera
en forséljning av min fastighet.

Kommunens kommentar

Kommunen noterar synpunkten om ordningsstorningar pa baksidan av HLC-huset och det ar
vidarebefordrat till berérd forvaltning med verksamhetsansvaret. Kommunala fastigheter ska
over lag sjalvklart inte anvandas for busliv som stér omgivningen. Oftast ar 6kad social kon-
troll det basta botemedlet mot sadant, att fler 6gon ser en plats och att omradet ar befolkat.
Nar inte det funkar kan i sista hand tekniska 6vervakningslésningar och larm behévas, om
platsen nyttjas pa icke onskvart satt.

Kommunens avsikt ar att nyttja fastigheterna som enhet, eftersom villan pa Hogsholm 1:19
idag saknar anvandning och ar illa I1ampad for kommunal verksamhet. En oanvand byggnad
kommer pa sikt forfalla och bli en olagenhet for omgivningen. Att dela in omradet i tva in-
hagnader ar inte kommunens plan pa sikt, eftersom det férsvarar forvaltningen av omradet.
Ett aktivt nyttjande som tillfor social kontroll av omradet bedomer kommunen som ett bra satt
att motverka ordningsstorningar pa platsen.

Justeringar efter granskning
Planbestdammelser kring markens hojdsattning kompletteras. Redaktionella justeringar och
tillagg gors i planhandlingarna efter granskning av planférslaget.

Milj6- och byggndmnden

HOGSBY KOMMUN
Hogsby 2025-09-08



