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Granskningsutlatande

Planandring for

Andring av gillande byggnadsplan genom tilldgg till ”Férslag till
andring av byggnadsplanen for Berga stationssamhalle, fast. Mellby
3:63, 3:83 m.fl, Hogsby kommun, Kalmar lan”.

Planens syfte

Nio detaljplaner i Berga samhélle omfattas av planandringen som paverkar kvartersmark for
friliggande bostader, alltsd framst villatomter. Andringen utokar byggratten och for négra pla-
ner sa utdkas aven tillaten nockhojd for komplementbyggnader. Eftersom Berga samhélle
saknar dagvattensystem sa kombineras utokad byggratt med en grans for andel av tomten som
far hardgdras. Planandringen ar positiv for fastighetsagarna och innebar ingen andrad mar-
kanvandning i omradet.

Hur granskningen bedrivits

Planen handl&dggs med standard planforfarande enligt plan- och bygglagens 5 kap. 6 8. Till-
falle att ta del av planférslaget foreligger i saval samradsskede som granskningsskede.
Granskning har genomforts under tiden 2024-03-11 till 2024-04-08. Myndigheter, forvalt-
ningar och grannar har beretts tillfalle att yttra sig och fatt ta del av planhandlingarna. Plan-
forslaget har varit tillgangligt i kommunhuset och pa kommunens hemsida under gransknings-
tiden.

Fyra yttranden har inkommit, nedan redovisas kortfattat vilka som yttrat sig, tidpunkten for
detta samt om det finns erinringar eller inte. Darefter redovisas yttrandena tillsammans med
kommunens kommentarer till det aktuella yttrandet och om det ger anledning till nagra juste-
ringar av planforslaget. Ett granskningsutlatande har upprattats per planandring, da inkomna
yttranden skiljer sig at mellan dessa.

Datum for Erinran Utan Sida
inkommande | eller annan | erinran
synpunkt
Myndigheter
Lansstyrelsen i Kalmar lan 2024-04-04 X 2
Lantmateriet 2024-04-08 X 2
Trafikverket 2024-03-14 X 3
Fastighetsagare och privatpersoner
Fastighetsagare vid Sjoslatt | 2024-03-28 | X | BE
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Yttranden fran myndigheter

Lansstyrelsen i Kalmar lan

Detaljplanen har 6verlamnats till Lansstyrelsen for granskning i enlighet med 5 kap. 20 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handldggs med standardforfarande. En-
ligt 5 kap. 22 8 PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden yttra sig 6ver planforslaget,
om planforslaget enligt Lansstyrelsens bedomning innebér att nagon av dverprévningsgrun-
dernai 11 kap. 10 § PBL inte foljs eller tillgodoses. Lansstyrelsens synpunkter i samradsske-
det framgar av yttrande i arendenummer 8964-2023, daterat den 12/01-2023.

Syfte med detaljplanen
Lansstyrelsen bedémer att detaljplaneférslaget verensstimmer med éversiktsplanen enligt 4
kap. 33 § p.5 PBL.

Léansstyrelsens synpunkter

Lansstyrelsen bedémer att samtliga foreslagna andringar bor féregas av en mer omfattande
lamplighetsprovning. Kommunen bor prova lampligheten for ett mer omfattande bostadsbyg-
gande och enligt nu gallande regler. Prévningen bor omfatta dagvatten och miljokonsekvens-
normer for vatten, markféroreningar och kulturmiljo. Givet den samlade geografiska omfatt-
ningen av andringen bor provningen goras i ett storre perspektiv framfor allt gallande paver-
kan pa kulturmiljo, dagvatten och miljékonsekvensnormer for vatten. Lansstyrelsen bedomer
dock, med hansyn till provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kanda forhallanden, att
ett antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Kommunens kommentar
Noteras.

Lantmateriet
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2024-03-11) har féljande noterats:

For plangenomforandet viktiga frdgor dar planen méste forbattras

plankarta saknas

Lantmateriet noterar att det saknas plankartor i granskningshandlingen. Detta ar av stor bety-
delse eftersom plankartan &r den enda juridiskt gallande delen i planhandlingarna. Gransk-
ningshandlingen innehaller infogade kartutklipp och under dessa beskrivs de andringar som
genomfors i arendet med ord, men Lantmaéteriet bedomer inte att dessa kartutklipp utgor
plankartor. | aktuellt fall redovisas inte de planbestdmmelser som andras i de ursprungliga
plankartorna, vilket skapar en valdigt speciell situation, men i enlighet med nuvarande lag-
stiftning bedomer Lantmateriet att de dndringar som gér anda behdver redovisas genom
plankartor for att vara lagligen géllande.

Enligt 4 kap. 30 § PBL ska en detaljplan bestd av ”en karta 6ver det omrdde som planen om-
fattar (plankarta) och de bestimmelser i 6vrigt som behdvs”. Utdver detta ska bland annat en
planbeskrivning finnas tillsammans med planen 4 kap. 30 § PBL. Det &r endast plankartan
med bestdmmelser som ar det juridiskt styrande dokumentet, medan planbeskrivningen visar
hur planen ska forstas och genomforas.
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Kommunens kommentar

Eftersom plankartorna i detta fall ar aldre pappershandlingar sa kan av naturliga skal kom-
munen inte praktiskt utféra notering om planandring och i forekommande fall vilka omraden
som undantas fran planandring innan planéndring vunnit laga kraft. Eftersom planbestam-
melserna finns i ett separat dokument s kommer andrade bestammelser saledes finnas i en
bilaga till plankartan. For att tydliggora detta sa sarskiljs bestammelsetexten i egna doku-
ment, skilt fran planbeskrivningen.

Trafikverket

Trafikverket har mottagit rubricerat &rende. Syftet med planandringen &r att mojliggora for

utokad byggratt. Trafikverket har, 2023-11-13 (TRV 2023/119652) yttrat sig samradsskedet
och da inte haft nagot att erinra men uppmarksammat kommunen pa om planandringen kan

majliggodra for tillkommande GC-mdjligheter genom delar av Berga.

Trafikverkets synpunkter
Trafikverket har inget att erinra mot forslaget utan hanvisar till synpunkter fran samradsske-
det.

Yttranden fran fastighetségare och privatpersoner

Fastighetsagare for Mellby 3:89 och 3:100

Dé vi last granskningshandlingen benamnd Andring av detaljplaner for utokad byggratt i
Berga samhdlle, sidan 17 och 37, &r var slutsats foljande: Att géllande byggnadsplan, Dp nr
50, faststalld 1981-10-13, omfattas av forslaget till plandndring. Att fastigheterna Mellby 3:89
och Mellby 3:100 har markerats med bla kontur och angivits som omrade for &ndrade be-
stammelser. Harigenom tolkar vi det som att vara fastigheter omfattas av forslaget till plan-
andring. Dock uppfattar vi kommunens svar pa vart tidigare yttrande (i samradsredogdrelsen)
som otydligt da svaret skulle kunna tolkas som att vara fastigheter inte alls omfattas av det
aktuella planforslaget.

Vi anser att kommunens svar pa vart tidigare yttrande ar bristfalligt. Istallet for att sakligt be-
mota vara 6nskemal om utokad byggratt, forhaller sig kommunens svar endast till fragan om
ett eventuellt framtida liknande planarbete. Ett framtida planarbete som enligt oss blir fiktivt
da det inte alls ingar i detta planarendets forfarande. Var uppfattning ar att det ju redan pagar
ett planarbete, som bl.a. omfattar Dp nr 50 och just vara fastigheter. Det framstar da som
markligt att som i ert svar borja reflektera dver ett framtida liknande planarbete for den aktu-
ella detaljplanen (Dp nr 50). Vi anser att det vore béttre att vara synpunkter beméts konstruk-
tivt redan nu i det planarbete som pagar.

Vi vill ocksa framfora féljande synpunkter vad géller planforslagets reglering av vara fastig-
heter:

Vi vill att féljande bestdmmelse tas bort/dndras:

4 § EXPLOATERING AV TOMT 1 mom

Pa tomt som omfattar med F betecknat omrade far endast en huvudbyggnad och ett uthus eller
annan gardsbyggnad uppforas.

Ersétts forslagsvis med:

1 mom
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Med F betecknat omrade far bebyggas endast med hus som uppfors fristaende.

Vara skal till en 6nskad andring av 1 mom:

Att tillata endast ett uthus eller annan gardsbyggnad pa en tomt, anser vi inte som tillrackligt.
Vi anser att bestdmmelsen omojliggor for framtida byggnationer av de uthus som vi dnskar
gora. Da exploateringsgraden anda inte regleras av bestaimmelsen genom att begransa antalet
uthus, finner vi att bestammelsen bara innebar nackdelar for oss. Fler uthus pa var tomt tror vi
istallet skulle bidra till smaskalighet och ha en mindre paverkan jamfort med att bygga ett
enda stort uthus. Paverkan pa den omgivande bebyggelsen bedomer vi som liten da tomten till
stor del gransar mot ett naturomrade.

Vi vill att féljande foreslagna bestdmmelse dndras:

4 § EXPLOATERING AV TOMT 2 mom

Inom fastighet betecknad med F far total byggnadsarea inte verskrida 25 % av fastighetens
area eller maximalt 250 kvadratmeter. Inom fastighet betecknad med F far hogst en tredjedel
av marken hardgoras med byggnad eller ogenomsléapplig markbelaggning.

Vara skal till en 6nskad andring av 2 mom:

Vi onskar likt tidigare att fa utokad byggratt till 25% av hela arealen pa respektive fastighet
Mellby 3:89 och Mellby 3:100. Vi vill ddrmed att begréansningen som ni foreslagit om maxi-
malt 250 kvm tas bort eller &ndras till storre maximal yta som motsvarar ca. 25% av ytan for
respektive fastighet. En begrénsning till nuvarande férslag om maximalt 250 kvm anser vi
innebar en alldeles for liten byggnadsarea for att kunna tillgodose vara behov och 6nskemal.

Vi vill att ni dndrar bestdmmelse i Dp nr 50 géllande:

PRICKAD MARK

Vi vill att den mark som nu utgér prickmark inom var norra fastighet och som inte omfattas
av eventuellt byggnadsforbud vid vag tas bort. Om s visar sig omajligt, vill vi att samma
mark istdllet andras till att utgéra kryssmark med reglering om att byggnader sasom garage,
uthus, gaststuga samt pool och upphdjda tradack/uteplatser ar tillatet att uppfora.

Kommunens nuvarande forslag till &ndring av de bestammelser som berdr just vara fastigheter
medfor att vi kommer dvervaga ett 6verklagande av kommande beslut gallande planférslaget.

Kommunens kommentar

Forst ska det sdgas att yttrandet har helt ratt i att fastigheterna omfattas av foreslagen plan-
andring, svaret i samradsredogorelsen blev inte korrekt vad galler detta. Planandringen i sig
paverkar dock endast texten i planbestammelser, inte huruvida mark omfattas av bebyggelse-
forbud (utméarkt med “prickmark”). Kommunen beklagar detta misstag.

Med beaktande av reglerna kring “"Friggebod” och "Attefallshus” i Plan- och bygglagen 9
kap. 4 § och 4 a §, som innebar bygglovsbefriade komplementbyggnader som kan uppforas i
strid med planbestammelserna, medger foreslagen planéndring en stor byggratt for fastighet-
en. Utover planens byggrétt pa 250 kvadratmeter for huvudbyggnad och ett uthus finns dessu-
tom mojlighet till ett Attefallshus pa 30 kvadratmeter och att friggebod kan uppforas. Plan-
och bygglagen medger darutéver vissa bygglovsbefriade tillbyggnader av huvudbyggnad ut6-
ver detaljplanens byggrétt. Utifran att Berga till absolut stérsta delen bestar av relativt sma-
skalig villabebyggelse, vill kommunen inte slédppa en reglering av storsta byggnadsstorlek for
enskild byggnad till hogst 250 kvadratmeter.

4
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Vad géller reglering av prickmark sa ingar denna planandring i en stor genomgang av de-
taljplaner dar planbestammelsers formulering ses éver, men inga nya plankartor tas fram.
For att gora en sadan andring som 6nskas tydlig och rattsligt hallbar, s& kravs en ny
plankarta och déarmed en ny detaljplan. Dessutom kraver en ny detaljplan en prévning av
markens lamplighet for bebyggelse. Nar gallande detaljplan, nr 50, togs fram sa ersatte den
en tidigare gallande detaljplan for omradet, nr 3. Av planhandlingarna framgar att man da
tog bort tomtmark for bostader norr om de aktuella fastigheterna for att man da bedémde de
geotekniska forhallandena som besvarliga vad galler nivaskillnader, mossmark och hog
grundvattenyta. Regleringen av prickmark, bebyggelseforbud, i den omfattningen far ses som
ett aktivt stéllningstagande vid planlaggningen. Det ar mojligt att det med vidare utredning
gar att visa att marken nu ar lamplig att bebygga, men kommunen har inte mojlighet inom en
stor 6versyn av gamla detaljplaner att genomfora ett sadant arbete.

Justeringar efter granskning

Redaktionellt

- Planbestammelser och planbeskrivning blir tva separata dokument. Kommunen har i
arkiven lokaliserat var plankartor finns for att sakerstélla att dessa finns till hands vid
laga kraftvunnen planéndring.

Myndighetsnamnden

HOGSBY KOMMUN
Hoégsby 2024-08-01



