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Del av planomrade som omfattas av andringen

Endast byggnadskvarter med anvandning BF paverkas av planandringen, se karta i slutet av
dokumentet.
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Planbeskrivning for andring

Planprocess

Uppdrag

Myndighetsnamnden i Hogsby kommun har vid sammantrade 2011-11-28, MN § 34, beslutat
att inleda arbete med planandring for 38 foraldrade detaljplaner i kommunen, déaribland aktu-
ella omraden i Berga tatort. Planuppdraget ar fortsatt med i kommunens prioriteringslista, sen-
ast faststalld 2022-10-25, KS § 175. Detaljplaneéndringarna tas fram enligt standardforfa-
rande. Planandringarna hanteras formellt som separata planbeslut, men av praktiska skél sa
samordnas planprocesserna. Innehallsmassigt sa ar andringarna mycket snarlika.

Samrad

Planférslaget skickas till berérda myndigheter och sakdgare meddelas. |1 och med det stora an-
talet berorda sakagare sa meddelas med kungarelse i tidning var planhandlingarna finns till-
gangliga, men dessa skickas inte ut. Planandringen ar till forman for fastighetsagarna, darfor
bedoéms detta som en acceptabel ordning. Under samradstiden finns méjlighet att skriftligen
lamna synpunkter pa planforslaget.

Samradsredogorelse

Inkomna synpunkter kommer att sammanstéllas och bemdtas i en samradsredogorelse. Syn-
punkterna kan féranleda &ndringar i detaljplanens utformning.

Granskning

Planhandlingarna meddelas till berérda myndigheter och sakégare, aterigen via annons i orts-
tidning. Under granskningstiden finns ytterligare mojlighet att skriftligen lamna synpunkter.
Granskningsutlatande

Inkomna synpunkter sasmmanstalls och bemots i ett utlatande som sedan sands till dem som
inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.

Antagande

Detaljplanedndringen antas av kommunstyrelsen, antagandebeslut kan éverklagas inom tre
veckor fran anslag. Ratten att 6verklaga kan forloras for den som inte senast under gransk-
ningsperioden skriftligen har framfért sina synpunkter.

Laga kraft

Om ingen dverklagat kommunens antagandebeslut vinner detaljplanetilldgget laga kraft tre
veckor efter anslag.

Start\\Sam ré%l nderrattelse

Planprocess enligt standardférfarande.

LAGA KRAFT

Har ar vi nu

MEDVERKANDE

Detaljplanehandlingarna har tagits fram pa miljo- och byggkontoret av undertecknad, i nara
samverkan med kommunens GIS-ingenjorer, Torgny Kratz och Karolina Morzcynska.

Emil Stille
Stadsarkitekt, Miljo- och byggkontoret, Hogsby kommun
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Planhandlingar

e Andring av detaljplan, bestammelser och planbeskrivning

e Undersokning infor strategisk miljébedémning, upprattad 2023-10-06
o Aktuell fastighetsforteckning

e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande

Andringens syfte

Andringens huvudsakliga syfte ar att oka byggratterna pa berorda bostadsfastigheter till sam-
manlagt 250 kvadratmeter for huvudbyggnad och komplementbyggnader, dock hogst 25 % av
fastighetens area. Av hansyn till dagens krav pa hallbar dagvattenhantering har en bestam-
melse om hardgorandegrad tillkommit, hogst en tredjedel av marken far hardgoras. Bestam-
melser om byggnadshdjd och placering av komplementbyggnader har moderniserats med han-
syn till dagens byggteknik och tekniska egenskapskrav.

Andringen av byggratterna strider inte mot géllande detaljplaners syfte och &r forenligt med
kommunens géllande 6versiktsplan som antogs 2012. Inte heller évriga dndringar som fore-
slas strider mot géllande plans syfte.

Planomrade for andring av detaljplan

Planomradet motsvarar i stort sett det for de ursprungliga detaljplanerna, men vissa fastigheter
ar undantagna pa grund av narhet till vag, jarnvag eller bebyggelseomradets kulturhistoriska
varden. Eftersom detta ingar i en omfattande plandversyn for 38 detaljplaner, har kommunen
inte mojlighet att hantera komplicerade planeringsfragor utan undantar sadana delar fran plan-
andringens omrade. Dar kommer gallande plans bestammelser fortsatt rada. Totalt har cirka
350 fastigheter beldgna i Berga tatort med en sammanlagd areal pa drygt 43 hektar hanterats i
planarbetet, men delar av detta har undantagits fran andring. Se figurer sist i planbeskriv-
ningen.

Organisatoriska fragor

Andringen av byggnadsplanen tas fram med standardplanférfarande enligt PBL 2010:900.
Andringens genomforandetid ar 5 ar fran den dag som antagandebeslutet vunnit laga kraft.

Det finns sedan ar 2006 en annan planandring for hela Berga tatort som reglerar att kommu-
nen &r huvudman for allmén plats. Detta géller dven fortsatt.

Miljobeddmning

Enligt miljobalkens, MB 1998:808, 6 kap. 5 §, 6 § ska kommunen underséka om genomfo-
randet av detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Syftet ar att integrera
miljoaspekter i planeringen och beslutsfattandet sa att en hallbar utveckling framjas.
Kommunen ska efter undersokningen i ett sérskilt beslut avgéra om genomfdrandet av detalj-
planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan (MB 6 kap. 7 §). Beslutet ska redovisa
de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan och ska goras till-
gangligt for allménheten.
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| de fall en betydande miljépaverkan kan misstankas ska en strategisk miljobedémning tas
fram (MB 6 kap 9 8).

Stallningstagande

En undersokning infor strategisk miljobeddomning har tagits fram inom ramen for nu aktuell
detaljplaneandring. Undersokningen visar att genomforandet av planen inte har nadgon patag-
lig negativ effekt pa miljo, manniskors hélsa eller hushallning med mark, vatten och andra re-
surser. Planforslaget berér mark som redan &r ianspraktagen for bebyggelse och forandrar
endast detaljfragor kring bebyggelsens utformning. Ett genomférande av detaljplanen antas
darmed inte medfora nagon betydande miljopaverkan och en strategisk miljobedémning enligt
5 kap. 18 8 PBL kommer darfor inte att upprattas.

Riksintressen

Riksintresse for kommunikationer - jarnvag, 3 kap. 8 8 MB

Genom Berga samhalle 16per Stangadalsbanan som ar riksintresse for jarnvag. Stangadalsba-
nan gar fran Linkoping via Hultsfred till Kalmar och ar av nationell betydelse. Banan trafike-
ras av persontag pa hela strackan samt godstag pa strackorna Vimmerby-Berga och Blomster-
mala-Kalmar.

Riksintresse for vag och jarnvég ska skyddas mot atgarder som kan patagligt forsvara till-
komsten eller utnyttjandet av anldggningen. Ett genomférande av detaljplaneférslaget bedéms
inte paverka riksintresset. For statliga jarnvagar brukar det efterstravas ett 30 meter brett
skyddsomrade dar inte byggnader far uppfdras. De delar av den ursprungliga byggnadsplanen
dar inte detta ar uppfyllt ar darfor undantagna fran detta plantillagg.

Riksintresse for vattendrag, 4 kap. 6 8 MB

Planomradet ingar i sin helhet i omrade av riksintresse for Emans vattensystem. Riksintresset
avgransas av Emans avrinningsomrade. Enligt riksintressets vardebeskrivning far vattenkraft
samt vattenreglering eller vattenledning for kraftandamal inte utféras i Eman med tillhérande
kall- och bifloden. Riksintresset utgor inte hinder fér utvecklingen av befintliga tatorter, det
lokala néringslivet eller for utférandet av anlaggningar som behovs for totalforsvaret.

Berga samhaélle ingar i avrinningsomradet for Eman, men har ett stort avstand till sjalva an
och planandringen paverkar inte vattenmiljoer i avrinningsomradet. Ett genomforande av de-
taljplaneforslaget bedéms darmed inte paverka riksintresset.

Strandskydd

Eftersom detaljplanens syfte inte férdndras genom andringen och inte heller ny mark tas i an-
sprak bedomer kommunen att strandskyddet inte aterintrader vid genomférandet av planand-
ringen.

Miljokvalitetsnormer

5 kap MB reglerar miljokvalitetsnormer, MKN. En miljokvalitetsnorm innebdr ett definierat
gransvarde for vad naturen och manniskan antas tala och som darfor inte far 6verskridas. Mil-
jokvalitetsnormer finns for vattenférekomster, utomhusluft, fisk- och musselvatten samt om-
givningsbuller. Miljokvalitetsnormernas syfte ar att bidra till att uppna Sveriges miljomal.
Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller galler endast for storre végar eller for storre stader
an Berga tatort och ar darmed inte aktuella att beskriva for nu aktuellt planférslag. MKN for

Sida5av 12



Planandring for utékad byggratt i Berga Diarienummer: PLAN.2022.133
Berga samhalle,
Hogsby kommun,

Kalmar lan. v
HOGSBY

EQOMMUN

fisk- och musselvatten beddms heller inte beréras av planférslaget. En beddmning av planfor-
slagets eventuella paverkan pa miljokvalitetsnormer for vattenférekomster och utomhusluft
beskrivs i efterfoljande kapitel.

Miljokvalitetsnorm for utomhusluft

De luftfororeningar som vi sjélva orsakar har sitt ursprung i ett antal manskliga aktiviteter.
Nagra viktiga kallor ar vag- och flygtrafik, industriell verksamhet, energiproduktion, jord-
bruk, uppvarmning av bostader, smaskalig vedeldning, l6sningsmedel och produktanvand-
ning®. Sett till nu aktuellt planomrade &r det framst trafiken som ger upphov till hilsofarliga
utslapp i form av kvavedioxider (NOy), partiklar (PM10) och lattflyktiga organiska &mnen
(VOC).

Enligt en vedertagen schablonberikning? anges 10 000 — 12 000 fordon per arsmedeldygn
(ADT) som ett kritiskt fordonsflode vad géller partiklar (PM10) och 12 000 — 14 000 ADT
avseende kvaveoxid (NO2). Harvid avses ett 10 - 15 meter brett gaturum med dubbelsidig be-
byggelse.

Végarna i eller nara Berga tatort underskrider sadana trafiksiffror med mycket god marginal.
Trots att matningar inte genomforts i anslutning till planomradet bedoms att det inte forelig-
ger nagon risk for att miljokvalitetsnormen for utomhusluft skulle 6verskridas.

Miljokvalitetsnorm for vatten

EU:s ramdirektiv for vatten (2000/60 EG) inférdes i svensk lagstiftning 2004. | och med di-
rektivets introduktion inférdes en ny vattenférvaltning i Sverige med fem vattendistrikt med
vardera en vattenmyndighet som ansvarar for beslut och samordning inom sitt distrikt.
Hogsby kommun tillhér Sodra Ostersjons vattendistrikt som forvaltas av Lansstyrelsen i Kal-
mar lan. Varje vattenmyndighet har en vattendelegation som beslutar om miljokvalitetsnor-
mer, atgardsprogram och forvaltningsplaner. Vattenmyndighetens kansli samordnar arbetet
mellan vattendistrikten.

Vattendelegationerna beslutade 2009 om miljokvalitetsnormer och atgéardsprogram for yt- och
grundvatten. Huvudregeln var att alla vattenforekomster skulle uppna normen god status till
ar 2015 och att statusen inte far forsamras. Tidsfrist kan ges till 2021 eller som langst 2027.
Atgardsprogrammen innehdller 38 &tgarder som &r bindande fér myndigheter och kommuner.
Ett av kraven ar att kommunerna ska utveckla sin fysiska planering sa att den medverkar i att
miljokvalitetsnormen uppnas.

Norra delen av Berga tatort angransar Bockaraformationen vid Gdsjokulla, en sand- och grus-
forekomst: WA53956195 (beteckning i VISS). Grundvattenmagasinet beddms ha en god ke-
misk och kvalitativ status enligt VISS.

Nastan hela Berga tatort tillhor avrinningsomrade for Eman. For ytvattenforekomstens Eman;
Videback — Notan SE633431-152267 har den ekologiska statusen i ytvattenforekomsten klas-
sificerats till mattlig, otillfredsstallande eller dalig.

Ett genomforande av aktuellt detaljplaneforslag bedoms i jamforelse till dagens situation inte
paverka statusen av ovan namnda vattenférekomster. Bedémningen grundar sig pa att marken
inom planomradet redan i dag ar bebyggd enligt géllande plan. Den mdjlighet till utbyggnad
som planforslaget medger ar marginell i férhallande till befintlig bebyggelse och tomtstorle-
karna. Planens bestammelse kring hardgorandegrad motsvarar vad som ar gangse i Berga
idag. Markanvandningen i Berga domineras numera av bostader och trafikbelastningen i tator-
ten ar inte sarskilt hog. Infiltrationsforhallandena i Berga ar goda och rinnvagarna langa (> 5
km) till vattenforekomsten Eman, via Kalvenassjon och Svenshack.

L Luften i Kalmar lan. Information av Kalmar lans luftvardsforbund, 2013.

2 Hjalpreda for miljofragor i stadens planering, Miljéférvaltningen Stockholm, 2011.
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En overgripande dagvattenplan ska tas fram for Hogsby kommun. Berga téatort saknar idag
eget dagvattensystem. Det kan antas att en del fastigheter nyttjar spillvattenanslutning for att
leda bort sitt dagvatten, vilket &r olampligt och olovligt.

Bebyggelse

Planandringen beror ett omrade som ingar i ett utpekat huvudomrade for Berga samhalle i
kommunens Kulturmiljéprogram. De kulturhistoriska vardena ar sarskilt kopplade till Berga
som stationsort och till bebyggelsen langs den gamla “Kungsvigen” pa asen. Det finns ocksa
ett par intressanta industrimiljéer i samhéllet, men villabebyggelsen &r inte sérskilt utpekad i
beskrivningen av samhéllet. Det hindrar inte att det sjalvklart finns en stor blandning av hus
fran olika aldrar och med olika grad av bevarande och arkitektoniska kvaliteter inom omradet.
Enskilda hus &r inte inventerade inom ramen for detta planarbete, sa provning om dessa har
sarskilda kulturhistoriska varden far goras i samband med lovprévning.

Vissa omraden undantas planandring da de som bebyggelseomraden bedéms ha kulturhisto-
riska varden kopplade till bebyggelsens skala i relation till omgivande landskap. Detta galler
sarskilt Tradgardsgatan, Sodra och Norra Storgatan samt Kalvenés by.

Fornlamningar &r inte patraffade inom planomradet for andringarna. Skulle hittills okanda
fornlamningar identifieras i samband med till exempel markarbeten, ska detta anmalas till
lansstyrelsen.

Storningar och risker

Principiellt sa provas inte markanvandningens lamplighet i en planandring dér inte markan-
vandningen ar féremal for andring. Déarfor har kommunen inte generellt utrett markanvand-
ningens lamplighet, utdver i de fall dar det finns uppenbara skél att anta att det finns risk att
planerad markanvéandningen kan vara olamplig. Dessa delar har undantagits fran planandring
sa att byggratten inte ska utokas.

De delar av de ursprungliga detaljplanerna som angransar jarnvég berdrs av buller, vibrationer
och risker. Dessa delar &r darfor undantagna, eftersom de kraver vidare utredning som inte
kan goras inom ramen for den omfattande planéversyn som kommunen nu goér. Aven planer
som har byggratt direkt intill mer trafikerade vagar undantas planandring.

Berga samhélle bedoms inte ha ndgra tunga industrier som foranleder vidare analys ur stor-
nings- eller riskperspektiv.
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Potentiellt fororenade omraden i Berga tatort.

Inom Berga tatort finns ett antal forekomster av potentiellt fororenade omraden, vilka framst

berdr industri- eller naturmark. Inom planomradets bostadsmark, som paverkas av planand-

ringen, finns foljande férekomster identifierade i EBH-stodet:

Annebergstorpet 1:16, bilvardsanlaggning, objekt 41562

Mellby 4:158, plantskola, objekt 183114

Dessa fastigheter undantas fran planandringens omrade, da de i dagslaget ar verksamhetsfas-

tigheter, &ven om planerad markanvéandning &r bostader. Risken fér markféroreningar kan
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aldrig helt uteslutas, till exempel i fyllnadsmassor, vilket far hanteras med den vaksamhet som
alltid ska rada vid bygg- och anlaggningsverksamhet. Det aligger entreprendrer att sla larm till
kommunen som tillsynsmyndighet vid misstanke om fororeningar. Planomradet, vad galler
bostadsmarken, bedéms ha motsvarande Kénslig Markanvéndning (KM).

Tekniska fragor

Storsta delen av bebyggelsen i Berga tétort ar beldgen pa mark med isalvssediment, da en
grusas dominerar landskapet. Mindre delar finns med underliggande jordarter som berg (Skyt-
tefallan) och sandig moran (Sjéslatt). De geotekniska forhallandena vad galler infiltration och
stabilitet bedoms oversiktligt som goda. En beddmning bor goras for varje enskilt projekt
krmg%e geotekniska forhallandena

0k ny @/ /qs;.Q

\

Oversiktlig geoteknisk karta (jordarter) Gver Berga tatort Grona omraden bestar av |salvsse-
diment, réda av berg i dagen eller nara markytan och bla av moranmark.

Berga tatort ar anslutet till kommunalt vatten- och spillvattennat. Det finns inget utbyggt dag-
vattennat i samhéllet. En 6kning av byggratten anses inte foranleda nagra andringar gallande
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vatten, dagvatten och spillvatten. Marken ar redan idag ianspraktagen mark och en bestam-
melse om hogsta hardgorandegrad tillkommer.
En overgripande dagvattenplan kommer tas fram fér kommunens téatorter. Bergas avsaknad av
eget dagvattennat kan innebéra olovlig anslutning av dagvatten till spillvattennatet, vilket kan
leda till problem som 6versvamning och br@dning i samband med skyfall.

py . T B

). \

Lokala risker for dversvamning vid skyféll kan forekomma, som har fér obebyggd tomtmark i
Sjoslatt-omradet. Dessa beddéms kunna hanteras med tekniska atgérder vid byggnation.

Fastighetsrattsliga fragor

Okningen av byggratterna foranleder inga direkta fastighetsrattsliga atgarder. Bestimmelser
om byggratt kan dock paverka mojligheter till avstyckning och fastighetsreglering for en fas-
tighet, eftersom nybildade fastigheter i normalfallet ska vara planenliga. | detta fall utokas
byggrétten.

Ekonomiska fragor

Planandringen foranleder — utdver planarbetet och handlaggningen — inga kommunala kostna-
der.

Konsekvenser

Andringen av de befintliga detaljplanerna innebar att:
- byggratten okar till 250 kvadratmeter for huvudbyggnad och komplementbyggnader.
Total byggnadsarea far inte dverskrida 25 % av fastighetens area.
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- Reglering av byggnadshojd for komplementbyggnad utgar och ersétts av begransning
av hogsta tillatna nockhojd: 5 meter.

- lvissa fall utgar placeringsbestammeler som syftar till uppfyllande av brandsékerhets-
krav, eftersom detta numera regleras i BBR.

- Spraket i bestammelserna moderniseras, sa att exempelvis begreppet “tomt” ersatts
med “fastighet”.

- Planandringen har en genomforandetid pa fem ar fran det datum den vinner laga kraft.

Emil Stille, stadsarkitekt
Milj6- och Byggnadskontoret
Hogsby kommun
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Kalvendsesjon

Klackarna

Teckenfdrklaring

—— Planomradesgrans
E Omrade for andrade bestammelser
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