Far jag bygga?

Om bygglov, rivhingslov, marklov och anmalan



Bygglov - sa fungerar det

Nar du vill bygga en ny byggnad eller
bygga till maste du oftast soka bygglov
hos kommunens byggnadsnamnd. Vid
vissa andra dndringar och ombyggna-
der maste du ocksa soka bygglov eller
gbra en anmdilan. Men det finns en del
atgirder som inte krdver bygglov.

Ibland behoéver du anséka om rivnings- m
lov eller marklov, till exempel néar du
ska riva en byggnad.

I den hér broschyren f&r du 6versiktlig

information om vad som giller. Om du

har fragor ska du alltid vinda dig till
byggnadsndmnden i din kommun.
De hjélper dig gérna.

Varfor behdvs lagar och regler?
Hur vi anvdnder mark och vatten
péverkar bade var miljo och hela
samhillets utveckling. Det som
byggs finns kvar under l4ng tid och
berdr ofta mdnga manniskor. Darfor
stédller samhdllet vissa krav pa det
som byggs. Regler om planering och
byggande finns i plan- och bygg-
lagen, PBL, och plan- och byggfor-
ordningen, PBE Du hittar reglerna
pé webbplatsen www.lagrummet.se.



Vad ansvarar byggherren for?

Byggherre kallas du som for egen rak-
ning utfor eller later utfora projekte-
rings-, byggnads-, rivnings- eller mark-
arbeten. Oftast dger byggherren sjédlva
fastigheten. Som byggherre har du det
fulla ansvaret for att byggnaden eller
anldggningen uppfyller de lagar och
regler som géller. Du ansvarar for att
kontrollera byggandet under hela pro-

cessen.

Nar du soker bygglov ska du beskriva
var du ska bygga och byggnadens ut-
formning. Kraven ska uppfyllas dven
om du inte behover bygglov eller be-
hover gora en anmaélan.

Det dr inget som hindrar att du bygger
dannu béttre dn de krav som finns.

Som byggherre ansvarar du for att byg-
get har nddvindiga tillstdnd. Det finns
andra regler dn plan- och bygglagen
som du maéste folja, till exempel hdn-
synsreglerna i miljobalken.

Vad ansvarar byggnadsnamnden for?

Kommunen ansvarar for planldggning
av anvandningen av mark och vatten
enligt plan- och bygglagen. Byggnads-
namnden i kommunen prévar ansok-
ningar om bygglov, rivningslov, marklov
och férhandsbesked. De handlagger
ocksd drenden om anmélan. De far
stoppa ett bygge om arbetet strider mot
reglerna.

Byggnadsndmnden gor oftast ett
arbetsplatsbestk under byggtiden. De
har rétt att f4 tilltrdde till tomten och
byggnaden.

Nimnden ska dven ldamna information
till allménheten om plan- och byggfréagor.



Nar behover du soka lov?

Du behdver vanligtvis sdka bygglov for att

* bygga en ny byggnad eller flytta en be-
fintlig byggnad till en ny plats men det
finns vissa undantag

¢ bygga till men det finns undantag

e gora vissa dndringsatgirder, till exem-
pel anvdnda en byggnad pa ett nytt
satt.

Bygga nytt
For att f& bygga en ny byggnad behoéver
du for det mesta bygglov men det

finns vissa undantag. Ar du oséker
frdga byggnadsndmnden i din
kommun.



Bygga till

Som tillbyggnad rdknas allt som kar
byggnadens volym, dven att glasa in en
uteplats under skdarmtak. Det ar tillatet
att utan bygglov gora en tillbyggnad pa

hégst 15 kvadratmeter pa ett en- eller
tvabostadshus, 1ds mer pé sidan 13.
Ovriga tillbyggnader kriver oftast

bygglov.

En byggnads volym
kan 6kas genom
tillbyggnad nerét,
uppat eller at sidan.

Vad &r en byggnad?

En byggnad &r en varaktig konstruk-
tion av tak eller av tak och viggar
som dr varaktigt placerad p&4 marken
eller helt eller delvis under marken
eller ar varaktigt placerad pa en viss
plats i vatten. Den ar konstruerad

sé att manniskor kan uppehélla

sig i den. Se plan- och bygglagen

1 kap. 48.



Gora en annan dndring
Om byggnaden ligger i ett omradde med
detaljplan behoéver du bygglov for att:

e dndra utseende pa byggnaden genom
att till exempel mdla om denien an-
nan farg, byta fasadbeklddnad eller
byta material pé taket. Lds om sér-
skilda bestimmelser f6r en- och tva-

bostadshus pé sidan 16.

Du far utan bygglov inreda ytterligare
en bostad i ett enbostadshus, se sidan
13, men i ett tvdbostadshus krévs
bygglov fér denna &tgérd. Bygglov krédvs
ocksa om du vill inreda byggnaden med
nagon lokal for handel, hantverk eller
industri. Det giller oavsett var byggna-
den ligger. Diaremot krévs inte bygglov
for att andra rumsindelningen eller
gbra ndgon annan inre dndring.

Om du ska anvédnda en byggnad pé ett
nytt sitt beh6ver du bygglov, &ven om
du inte behéver dndra nagot i byggna-
den. Fordndringen maste vara visent-
lig, till exempel att fordndra ett garage
till lager, bostad till kontor, fabrik till
butik eller ladugérd till verkstad.

Bygglov krédvs dven om du bara anvén-
der en del av byggnaden pd ett nytt sétt.




Andra varsamt

Utfor alla &ndringar varsamt, s att du
bevarar byggnadens karaktédrsdrag och
beaktar dess tekniska, historiska, kultur-
historiska, miljomaéssiga och konstnér-
liga virden. Det géller bdde invindiga
och yttre dndringar och oavsett om
bygglov krévs eller inte.

Kravet pa varsamhet dr inte ett forbud
mot att &ndra, men alla dndringar ska
utga frdn byggnadens forutsittningar.
Som byggherre ansvarar du for att kra-
vet blir uppfyllt. Nar byggnadsndmn-
den tar stéllning till din bygglovsan-
sokan kontrollerar de ocksé att du har
tillgodosett kravet pa varsamhet.

Det dr inte tillatet att forvanska byggna-
der som ar sadrskilt viardefulla, historiskt,
kulturhistoriskt, miljomassigt eller
konstnirligt. Detta géller d4ven byggna-
der som ingér i ett omrade som har den
karaktédren.



Andra anldggningar &n byggnader

Tank pd att du kan behova bygglov for » fasta cisterner eller motsvarande for
andra anldggningar 4n byggnader. Du férvaring av hélso- och milj6farliga
behover bygglov for att anordna, inrét- produkter och brandfarliga &mnen
ta, uppfora, flytta eller viasentligt dndra (men inte en mindre anldggning som
vissa anldggningar, till exempel: bara &r fér den egna fastighetens be-

. Chs . hov)
¢ idrottsplatser, smabatshamnar, fri-

luftsbad, golfbanor och vissa vind- e radio- och telemaster samt torn (men

kraftverk inte mindre sddana som bara &r av-

. sedda for den egna fastighetens be-
* upplag eller materialgirdar, som per- .
. . hov, till exempel en parabolantenn)
manent uppstéllning av bilar, upp-
laggning av batar och byggnadsmate- e murar och plank.
rial av viss omfattning eller containrar
som stélls upp pd en plats om det inte

ar tillfalligt

Skyltar och ljusanordningar
I ett omrade med detaljplan behéver du
bygglov for att sédtta upp, flytta eller
vasentligt dndra en skylt eller ljus-
anordning. Motsvarande kan gélla
utanfor detaljplanelagt omréde,
om kommunen har bestdmt
det i omrédesbestimmelser.
Kontakta byggnadsndmnden
fér mer information.




Du kan ibland ocksa behdva lov for att

e riva en byggnad eller en del aven
byggnad, rivningslov

e dndra tomtens utseende, till exempel
genom att schakta bort eller fylla pa
jord, félla trad eller plantera skog,
marklov.

Rivningslov
Inom detaljplan behéver du oftast riv-
ningslov om du:

e river en hel byggnad, dven stommen

e river en fullstdndig del av en byggnad,

till exempel en veranda

« flyttar en byggnad frén en plats till en
annan (sedan kan du behéva bygglov
for nybyggnad pa den nya platsen).

Utanfér omrdden med detaljplan kan
kommunen i omrddesbestdammelser
bestdmma att rivningslov krévs.

Vid vissa atgdrder mdste du gora en an-
maélan i stéllet for att ansdka om riv-
ningslov. Kontakta byggnadsndmnden
om du vill riva négot.

Marklov

Marklov behovs inom omrédden med
detaljplan for att du ska fa schakta eller
fylla ut sa att det avsevért dndrar tom-
tens hojdlage. Du kan dven behéva
marklov for att félla trdd eller plantera
skog i ett sddant omrade.

Motsvarande krav kan gélla inom om-
raden med omradesbestimmelser.



Nar behdver du inte bygglov?

Du behdver inte bygglov men
maste gora anmalan for att

* bygga ett sa kallat Attefallshus

e gora en tillbyggnad pa hogst ANMALAN

15 kvadratmeter
¢ bygga hogst tva takkupor (oftast).

Detta géller om du har ett en- eller tva-
bostadshus. Du maste géra en anmilan
till byggnadsndmnden och f4 ett start-
besked innan arbetena paborjas.

Du som har ett enbostadshus far
dessutom

e inreda ytterligare en bostad, efter att
du har gjort en anmalan till byggnads-
ndmnden och fatt ett startbesked.

10



Las mer om de fyra
dtgarderna pa nasta sida.
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1 Attefallshus

Du som har ett en- eller tvdbostadshus
far, forutom friggeboden pad maximalt
15 kvadratmeter, dven bygga ett sa kallat
Attefallshus pa maximalt 25 kvadrat-
meter. Innan du borjar bygga maste du
gora en anmdlan till byggnadsndmnden
och f4 ett startbesked.

Attefallshuset far uppforas i bostadshu-
sets omedelbara ndrhet. Den hogsta
héjden frdn mark till taknock far vara
4,0 meter. Du kan bygga flera Attefalls-
hus, men den totala byggnadsarean far
inte overstiga 25 kvadratmeter. Huset
kan anvédndas antingen som en sjalv-
standig bostad (komplementbostads-
hus) eller som exempelvis forrad, gést-
stuga eller garage (komplement-
byggnad).

Om du uppfor Attefallshuset ndarmare
gransen dn 4,5 meter kravs berorda
grannars medgivande. Nekar grannarna
far byggnadsndamnden avgora genom
att du ansoker om bygglov. Kontakta
dven byggnadsndamnden om du vill
uppfora Attefallshuset ndrmare gata,
vag eller park 4n 4,5 meter.
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Det kravs tillstdnd enligt miljobal-
® keninom strandskyddsomréde, det
vill siga normalt 100 meter fran hav, sjé
och vattendrag. Néra jirnvagsomrade
finns sdrskilda regler. Kontakta bygg-
nadsndmnden om du &r osdker pé vad
som géller i ditt fall.

Ett Attefallshus som ska anvindas som
komplementbostadshus ska innehélla
alla funktioner som ska finnas i en bo-
stad, till exempel inredning och utrust-
ning fér matlagning och personlig
hygien och méjlighet att férvara saker.
Boverkets byggregler, BBR, och Euro-
peiska konstruktionsstandarder, EKS,
ska foljas.



2 Tillbyggnad

Du som har ett en- eller tvabostadshus
far gora hogst en tillbyggnad med en
bruttoarea pa maximalt 15 kvadratme-
ter. Tillbyggnaden fér inte bli hogre dn
det befintliga bostadshusets taknocks-
hojd. Innan du borjar bygga maste du
gora en anmélan till byggnadsndmnden
och f4 ett startbesked.

Om tillbyggnaden sker ndrmare gran-
sen dn 4,5 meter krivs berérda gran-
nars medgivande. Nekar grannarna fér
byggnadsndmnden avgdra genom att
du ansoker om bygglov.

' Det kravs tillstand enligt miljobal-
® keninom strandskyddsomrade, det
vill siga normalt 100 meter fran hav, sjé
och vattendrag.

3 Takkupor

Du som har ett en- eller tvibostadshus
far bygga hogst tva takkupor. Finns det
redan en takkupa far du bygga en till.
Takkuporna far uppta hogst halva tak-
fallets langd. Om konstruktionen av

byggnadens barande delar berors nédr
du bygger takkupan, maste du gora en
anmilan till byggnadsndmnden och
fa ett startbesked innan du pé&bdérjar
arbetena.

4 Inreda ytterligare en bostad

Du som har ett enbostadshus far inreda
ytterligare en bostad. For att det ska
vara bygglovsfritt far du inte gora négra
yttre dndringar pa byggnaden. Innan

du paborjar arbetena méste du gora en
anmidlan till byggnadsndmnden och f&
ett startbesked.
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Vilka tillstand behoéver du?

Du maéste gora en anmélan till bygg-
nadsndmnden i din kommun om du
vill uppfora ett Attefallshus, gora en till-
byggnad eller inreda ytterligare en bo-
stad. Om du vill bygga en takkupa krédvs
oftast anmdlan. Du maste fa ett start-
besked frén byggnadsndmnden innan
du péborjar byggnadsatgirderna. Nar
arbetena dr avslutade méste du fa ett
slutbesked frdn byggnadsndmnden
innan du kan bérja anvidnda det du har
uppfort. Byggnadsndmnden kan be-
sluta om byggsanktionsavgifter om reg-
lerna inte f6ljs. Lds mer om anmélan,
startbesked och slutbesked lidngre fram.

1 vissa fall krédvs bygglov

For Attefallshus, tillbyggnad, takkupor
och inredande av ytterligare en bostad
giller att atgidrderna far utforas oavsett
vad detaljplanen anger, men ténk pa att
det som uppférs maste anpassas till
omgivningen.

Byggnadsndmnden kan i detaljplan
® bestdmma att atgiarden krédver
bygglov om den utfors i en vardefull
milj6. Bygglov krdvs ocksd om atgdrden
ska utforas pa byggnader eller i bebyg-

gelseomraden som &r sdrskilt viardefulla.
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Om du vill uppfora ett Attefallshus
® som dr ett komplementbostadshus,
gora en tillbyggnad eller inreda ytter-
ligare en bostad inom eller i anslutning
till omrédden som utgor riksintresse for
totalférsvaret géller ibland sérskilda
regler.

Kontakta byggnadsndmnden i din kom-
mun om du dr osédker pa vad som géller
i ditt omréde for vardefull miljo och
riksintresse for totalforsvaret.



Du behéver varken bygglov eller anmalan foér att
¢ méla om, byta fasad eller tak

* anordna en skyddad uteplats

¢ anordna ett skarmtak

* bygga en friggebod

om du har ett en- eller tvabostadshus.

Las mer om de fyra
dtgarderna pa nasta sida.
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5 Maéla om

Du behdover inte bygglov for att mala
om, byta fasadbeklddnad eller byta tak-
tdckningsmaterial. Men inom ett om-

rdde med detaljplan far atgdrderna
inte dndra byggnadens eller omradets
karaktar vésentligt.

6 Skyddad uteplats

Inom 3,6 meter fran bostadshuset far
du utan bygglov anordna en skyddad
uteplats med mur eller plank. Muren

eller planket fér inte vara hogre 4n 1,8
meter och inte placeras ndrmare gran-

sen dn 4,5 meter.

7 Skarmtak

Du fér ocksa utan bygglov anordna
skdarmtak 6ver uteplatser, altaner, bal-
konger eller entréer om skdrmtaken till-

16

sammans inte dr stérre dn 15 kvadrat-
meter. Skdrmtaken far inte placeras
ndrmare gransen dn 4,5 meter.



8 Friggebod

I bostadshusets omedelbara nirhet far
du utan bygglov sitta upp en eller flera
fristdende komplementbyggnader, s
kallade friggebodar. Den sammanlagda
byggnadsarean av alla friggebodar far
inte vara storre dn 15,0 kvadratmeter.
Den hogsta hdjden fran mark till tak-
nock far vara 3,0 meter. Byggnaden eller
byggnaderna far inte placeras ndrmare
gransen dn 4,5 meter. Tank pa att bygg-
naden ska anpassas till omgivningen.

Det kréavs tillstdnd enligt miljo-
® balken inom strandskyddsomréde,
det vill sdga normalt inom 100 meter
fran hayv, sj6 och vattendrag.

Ratten att uppfora en friggebod begran-
sas inte av ndgra planbestimmelser.
Det betyder till exempel att du far upp-
fora en friggebod pa punktprickad
mark (som normalt inte fir bebyggas)
och oavsett vad detaljplanen anger om
hur stor area pa varje tomt som far be-

byggas.

I vissa fall kan kommunen, i en
® detaljplan, krdva bygglov for att du
ska f4 uppféra en komplementbyggnad
i en vérdefull miljo.

Bygga ndarmare grinsen &n

4,5 meter

De grannar som berors kan medge
att mur, plank, skdarmtak och frigge-
bodar placeras ndrmare gransen dn
4,5 meter och da krévs inte heller
bygglov. Nekar grannarna far bygg-
nadsndmnden avgora genom att du
ansdker om bygglov. Det kravs alltid
bygglov om du vill uppfora boden
ndrmare gata, vag eller park dn

4,5 meter.
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Snabbguide for bygglovsbefriade atgarder

Friggebod* Attefallshus* | Tillbyggnad* | Takkupor Inreda ytter-
ligare bostad
Anmalan och | Ngj Ja Ja Ja, oftast Ja
startbesked
kravs
Storlek 15,0 m2 25,0 m? 15,0 m? Hogst 2 st. -
byggnadsarea | byggnadsarea | bruttoarea Hogst halva
takfallets
3,0 m hog 4,0 m hog ldngd
Anvéndning Forrad, Forrad, - - -
garage, gast- garage, gast-
stuga m.m. stuga m.m.
eller sjalv-
standig bostad
(komplement-
bostadshus)
Avstand 45m 45m 45m - -
till grans
Avstand till - 30,0m - - -
jarnvag
Hansyn till Nej Ja, om Ja Nej Ja
totalforsvaret komplement-
bostadshus
Hansyn till Nej Ja Ja Ja Ja
sarskilt
vardefulla
byggnader
och omraden
Byggnads- Ja Ja Ja Ja Ja
namnden kan
krava bygglov
i detaljplan
Kan krava Ja Ja Ja Ja Ja
strandskydds-
dispens
Slutbesked Nej Ja Ja Ja, om det Ja
kravs kravs
startbesked

* Utanfor detaljplan och sammanhallen bebyggelse finns speciella regler.
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Vad galler utanfor detaljplan och

sammanhallen bebyggelse

For en- och tvabostadshus utanfér de-
taljplan och sammanhéllen bebyggelse
behdvs inte bygglov om du ska géra
mindre tillbyggnader. Du far dessutom
uppfora helt fristdiende komplement-
byggnader i omedelbar nédrhet av bo-
stadshuset, men de far inte dominera
over det ursprungliga huset. Murar och
plank i omedelbar nirhet av bostads-
huset kraver inte heller bygglov.

Om du bygger ndrmare gransen dn 4,5
meter maste berdrda grannar medge
det. Nekar grannarna far byggnads-
ndmnden avgora genom att du ansdker
om bygglov.

Kontakta byggnadsndmnden om du &r
osdker pé vad som giller dér du bor.

Minskad eller utékad bygglovsplikt

Kommunen kan besluta om minskad
eller utdkad bygglovsplikt. Det framgar
i sd fall av detaljplan eller omradesbe-
stammelser f6r det aktuella omrédet.
Minskad bygglovsplikt innebdr att det
inte behovs bygglov for dtgarder som
normalt kréver det. Utokad bygglovs-
plikt innebér att det behévs bygglov for
atgéarder som normalt inte kraver det.

Kontakta byggnadsndmnden om du vill
veta vad som géller for din fastighet.
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Tidsbegransat bygglov

Om du begir det kan du f4 ett tidsbe-
gransat bygglov for en &tgédrd som ska
pagé under en begrinsad tid. Atgdrden
ska uppfylla nagot eller ndgra men inte
alla krav for ett bygglov. Giltighetstiden
anges i lovet. Den lovgivna tiden som
anges far vara hogst tio &r men kan for-

ldngas med fem &r i taget.

Den sammanlagda tiden far normalt

inte Overstiga femton ar.

Forhandsbesked

Forhandsbesked innebdr att byggnads-
ndmnden, om du begér det, provar om
du far bygga pa den avsedda platsen.
Syftet dr att du som byggherre ska fa ett
forsta besked for att kunna fortsétta
planeringen av bygget.

Nér beslutet om férhandsbesked vinner
laga kraft kan det inte ldngre 6verklagas.

20

Byggnadsndamnden &dr bunden av sitt
besked om du ldmnar in en anstkan
om bygglov inom tvd ar fran den dag
forhandsbeskedet vann laga kraft.



Sa har soker du byggloy, rivningslov och marklov

¢ En ans6kan om bygglov, rivningslov
eller marklov ska vara skriftlig och
skickas till byggnadsndmnden i den
kommun dér fastigheten ligger.
Ménga kommuner har blanketter for
detta. Titta pA kommunens webbplats
om det finns speciella blanketter eller
friga kommunen.

* Bifoga de ritningar, beskrivningar och
andra uppgifter som behovs f6r prov-
ningen.

* Ansokan ska ocksd innehdlla uppgifter
om dina (byggherrens) person- eller
organisationsnummer, namn och
adress, fastighetens beteckning och
nér arbetena ska paborjas.

¢ Foresla vem som ska vara kontroll-
ansvarig, se sidan 23.

¢ Om du ansodker om lov for tillbyggnad
eller ndgon annan dndring av ett en-
eller tvabostadshus, ska du skicka
med de handlingar som kravs for
beslut om startbesked.

*Visa att byggnaden ér tillgénglig och
anvandbar for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformdga och
att byggnaden dr lamplig for sitt &nda-

mal.

Du fér ett meddelande om att din an-
sokan ar fullstdndig sé fort byggnads-
ndmnden har tagit emot ansékan och
fatt de kompletteringar som de har be-
gart. Byggnadsndmnden ska fatta be-
slut inom tio veckor. Ndimnden kan f6r-
langa tiden med tio veckor om det be-
hévs pa grund av utredningen i dren-
det. Du far i s& fall information om for-
langningen innan den forsta tioveckors-
perioden har gatt ut.

Aven om en atgird inte kréver bygglov,
rivningslov eller marklov har du ritt att
fa din 4tgérd prévad om du vill det.
Provningen sker dd som om atgidrden
hade varit lovpliktig.

Lovet upphor att gélla om du inte har
paborjat atgdrden inom tvé ar och av-
slutat den inom fem é&r frdn den dag be-
slutet vann laga kraft.
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Behéver du géra en anmalan?

Aven om atgirderna inte kriver lov kan
du behova gora en anmaélan. Det géller
till exempel nér du ska:

e dndra i en byggnad s& att barande
konstruktioner berors eller planlos-
ningen avsevart paverkas

e installera eller vdsentligt dndra hissar,
eldstéder, rokkanaler, anordningar for
ventilation, vatten och avlopp (nér det
giller vatten och avlopp gller kravet
savil byggnad som tomt)

e gora en dndring som vdsentligt paver-
kar brandskyddet i en byggnad

e gora vissa rivningsatgérder

¢ underhalla vardefulla byggnader om
det regleras i detaljplan eller omrades-
bestimmelser.

Krav pd anmélan géller inte vissa lovbe-
friade atgirder pa en- och tvdbostads-
hus eller lovbefriade komplementbygg-
nader. Men anmaélan kravs om du ska:

¢ uppfora ett Attefallshus

e gora en bygglovsbefriad tillbyggnad
pa hogst 15 kvadratmeter pé ett en-
eller tvabostadhus

e inreda ytterligare en bostad i ett en-
bostadshus.
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Du behdver oftast gora en anmaélan nér
du ska bygga en bygglovsbefriad takkupa.

En anmalan ska vara skriftlig och skick-
as till byggnadsndmnden. Bifoga de rit-
ningar, beskrivningar och andra uppgif-
ter som namnden behover for sin
bedémning av om de krav som finns,
till exempel de tekniska egenskapskra-
ven, kan antas vara uppfyllda. Ansékan
ska ocksd innehdlla uppgifter om dina
(byggherrens) person- eller organisa-
tionsnummer, namn och adress, fastig-
hetens beteckning och nér arbetena ska
paborjas. Du ska ocksa bifoga ett for-
slag till kontrollplan. Om det beh6vs en
kontrollansvarig ska du foresla en sa-
dan. Om du utfor en atgird dér det kan
uppkomma farligt avfall ska du ange
det i din anmalan.

Ménga kommuner har blanketter for
anmilan. Titta p4 kommunens webb-
plats om det finns speciella blanketter
eller friga kommunen.



Vad hander efter lovansdkan eller anmalan?

Kontrollansvarig

Nar du ska bygga, riva eller utfora en
markatgird beh6vs i ménga fall en kon-
trollansvarig.

Den kontrollansvarige:

¢ hjélper dig att uppratta forslag till
kontrollplan

e ser till att kontrollplanen och géllande
bestdmmelser och villkor foljs

e nirvarar vid tekniska samrad, be-
siktningar och byggnadsndmndens
arbetsplatsbesok

¢ dokumenterar sina byggplatsbesok

* ger ett utlatande till dig och bygg-
nadsndmnden som underlag for slut-
beskedet.

Den kontrollansvarige ska ha en sjalv-
standig stdllning i forhallande till den
som utfér den atgird som ska kontrol-
leras. Den kontrollansvarige ska dess-
utom vara certifierad av ett ackrediterat
certifieringsorgan. P& Boverkets webb-
plats hittar du en forteckning 6ver cer-
tifierade kontrollansvariga.

Normalt krévs inte en kontrollansvarig
om du uppfor ett Attefallshus, en till-
byggnad pd hogst 15 kvadratmeter pa
ett en- eller tvdbostadshus eller inreder

ytterligare en bostad i ett enbostadshus.

Men byggnadsndmnden kan besluta att
det behovs.

Tekniskt samrad

Nar byggnadsndmnden har beslutat om
lov eller tagit emot din anmaélan ska de
snarast kalla till ett tekniskt samrad. Vid
samradet gar ni gemensamt igenom re-
dovisningen av arbetets organisation
och forslag till kontrollplan. Om bygg-
nadsndmnden kénner till att projektet
kréver tillstdnd av ndgon annan myn-
dighet ska de upplysa dig om det. Bygg-
nadsndmnden for protokoll under hela

samradet.

Normalt krévs inte tekniskt samrad om
du uppfor ett Attefallshus, en tillbygg-
nad pa hogst 15 kvadratmeter pd ett en-
eller tvabostadshus eller inreder ytterli-
gare en bostad i ett enbostadshus. Men
byggnadsndmnden kan besluta att det
behovs.

Kontrollplan

Kontrollplanen ar ett dokument for
kontrollen av bygget. Som byggherre
ska du se till att det finns en kontroll-
plan som visar vilka kontroller som ska
goras, vad som ska kontrolleras och
vem som kontrollerar. Det ska framgé
om kontrollen ska goras genom doku-
menterad egenkontroll eller om den
ska utforas av en certifierad sakkunnig.
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Om kontrollplanen géller rivningsatgér-
der ska det finnas uppgifter om vilket
farligt avfall som &tgédrden kan ge upp-
hov till och hur bade farligt avfall och
annat avfall ska tas om hand.

Startbesked

Du maéste ha fatt ett startbesked fran
byggnadsndmnden innan du far pabor-
ja en atgiard som kraver bygglov, riv-
ningslov, marklov eller anmaélan. I start-
beskedet faststéller byggnadsndmnden
kontrollplanen, bland annat utifran det
som har kommit fram vid det tekniska
samradet. Byggnadsndmnden kan till
exempel anse att byggherrens egenkon-
troll inte &r tillrdcklig utan behover
kompletteras med en certifierad sak-
kunnig. Ndimnden faststéller ocksa
eventuella villkor f6r att fa piborja ar-
betena. Ett startbesked for lovpliktiga
atgiarder upphor att gélla samma dag
som beslutet om lov upphor att gélla.
For anmélningspliktiga atgarder, till
exempel nér du installerar en eldstad,
upphor startbeskedet att gélla tva &r
efter att startbeskedet gavs.

Arbetsplatsbesok

Byggnadsndmnden besoker oftast ar-
betsplatsen ddr atgdrderna utférs minst
en gadng under arbetets gdng. De ska
fora protokoll 6ver besoket.
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Slutsamrad

Om det har varit ett tekniskt samrad
kallar byggnadsndamnden till slutsam-
rad nér byggatgdrderna har avslutats.
Da gar man bland annat igenom hur
kontrollplanen har foljts.

Slutbesked

Byggnadsndamnden ger ett slutbesked
nér du har visat att alla krav ar uppfyll-
da och ndmnden inte har funnit ndgon
anledning att ingripa. De &tgdrder som
du har angett i lovet eller anmalan ska
anses vara slutférda i och med att slut-
besked utfardas. Du fér inte ta i bruk en
byggnad (till exempel flytta in i den)
eller en annan anldggning férrdn du har
fatt ett slutbesked.

Du kan fd slutbesked &ven om mindre
brister finns kvar. Byggnadsndmnden
gor i sa fall anmérkningar pd bristerna,
som du fér atgirda senare. Om det &r
frdga om en storre brist kan nimnden
ge ett tillfalligt slutbesked (interimis-
tiskt slutbesked) som géller fram tills du
atgdrdat bristen eller gjort en nodvan-
dig kontroll. Nar bristen dr avhjilpt
eller kontrollen
ar gjord provar
ndmnden slut-
ligt frdgan om
slutbesked.




Delgivning och kungérelse

Byggnadsndmnden ska delge alla beslut
om lov och férhandsbesked till den som
sokt lov och annan part, till exempel
fastighetsdgaren. Kdnda sakédgare och
boende som har ldmnat synpunkter
som inte har blivit tillgodosedda ska
ocksd delges.

Delgivningen innehaller beslutet och
information om hur man 6verklagar.
Den kan ldmnas eller skickas med brev
eller e-post.

Beslut ska ocksa kungoras i Post-
och Inrikes tidningar, 14s mer pa
Bolagsverkets webbplats:
www.bolagsverket.se/poit.

Régrannar (dgare till fastigheter som
gransar direkt till varandra) och 6vriga
kdnda sakédgare utan invindningar ska
fa kungorelsen i ett brev.

Kungorelsen informerar om beslutets
huvudsakliga innehéll och var beslutet
finns tillgdngligt.

Overklaga ett beslut

Du kan 6verklaga byggnadsndmndens
beslut till Iinsstyrelsen. Det kan till ex-
empel gélla beslut om att inte bevilja
lov, liksom beslut om paféljder och in-
gripanden. Beslut att inte bevilja start-
besked far 6verklagas enbart av sokan-
den i bygglovsdrendet. Lansstyrelsens
beslut kan i sin tur dverklagas till mark-
och miljddomstolen. Den sista instan-
sen dr Mark- och miljoéverdomstolen
vid Svea hovrétt. Du har tre veckor pa
dig att 6verklaga om du har delgivits

beslutet och fyra veckor om du har fatt
kdnnedom om beslutet genom kungo-
relse i Post- och Inrikes Tidningar. Om
ett beslut inte 6verklagas vinner det
laga kraft direkt efter den tiden.

Overinstansens beslut vinner laga kraft
ndr tiden for 6verklagande av det beslu-
tet har gétt ut, om det inte har 6verkla-
gats vidare. Nar ett beslut vinner laga
kraft kan det inte ldngre 6verklagas.

25



Om du bryter mot lagen

Byggnadsndmnden ska ingripa sa fort
de far veta att ndgot som strider mot

plan- och bygglagen har skett. D& kan
de utfarda ett foreldggande, som ir ett

beslut om att vissa atgérder ska utforas.

Kontakta alltid byggnadsndmnden om
du dr osédker pa om nagot strider mot
plan- och bygglagen.

Om ndgon bryter mot en byggbestdm-
melse ska byggnadsndmnden ta ut en
sdrskild avgift (byggsanktionsavgift)
som dr mycket hog.

Det kan till exempel vara om négon
bérjar bygga innan byggnadsndmnden
har lamnat starbesked nér sddant krévs.
Det kan ocksé vara om ndgon, efter be-
slut frdn byggnadsnamnden, inte tar
bort en husvagn som &r olovligt upp-
stélld pa tomten.

Varda byggnaden

Vérda och underhéll byggnaden sa att
du bevarar dess grundldggande egen-
skaper. Anpassa underhallet till bygg-
nadens historiska, kulturhistoriska,
miljomaéssiga och konstnérliga varde
samt till omgivningens karaktar. Se till
att speciellt viardefulla byggnader be-
varar sina sdrskilda vérden. Om du vill
byta ut ndgot i fasaden, till exempel
fonster eller portar, och det paverkar
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byggnadens yttre utseende avsevart
maéste du sdka bygglov inom detalj-
planelagt omrade.

Se dven till att tomten dr vardad, oav-
sett om den &dr bebyggd eller inte. Skot
om den sé att inte omgivningen eller
trafiken stors och sé att risken for
olycksfall begransas.



Avgifter

Byggnadsnamnden tar ut avgifter for
beslut om lov, forhandsbesked, startbe-
sked och slutbesked. Det giller d&ven
tekniska samrad, slutsamréd, arbets-
platsbestk och andra tillsynsbesdk pa
byggarbetsplatsen. Avgifterna féar inte

vara hogre dn kommunens genomsnitt-
liga kostnad for &tgdrderna. Det &r
kommunfullméktige som beslutar om
en taxa for avgifternas storlek. Vand dig
till byggnadsndmnden i din kommun
om du vill veta hur stor avgiften ar.

Vilka planer paverkar dig?

Oversiktsplanen anger i stora drag hur
kommunen vill utveckla bebyggelsen
och anvidnda mark och vatten i hela
kommunen. Den &r inte bindande, men
visar kommunens syn pa anvindning-
en av marken.

Detaljplaner reglerar mer i detalj hur
kommunen vill utforma bebyggelsen i
ett visst omrdde. De dr bindande och
avgor darfor vad du far géra nar du s6-
ker bygglov, rivningslov eller marklov.
Detaljplanerna reglerar ocksa utbygg-
naden av gator, viagar och parker.

Omréadesbestimmelser kan kommunen
besluta om i omraden som saknar de-
taljplan. De reglerar i stort hur man far
anvianda mark, utforma bebyggelsen
och till exempel hur stora fritidshus

far vara. Omrédesbestimmelserna ar
ocksd bindande och avgérande nér du
soker lov.

Vad du fér lov att gora styrs bland
annat av kommunens planer. Vind
dig till din kommun om du vill veta
vilka planer som géller for din fastig-
het.
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Den hir broschyren védnder sig i forsta hand
till dig som har ett en- eller tvdbostadshus.
Har far du kortfattad information om vad
som géller om du ska uppfora, dndra, under-
hélla eller riva byggnader eller anldggningar.
Du far ocksa veta vilka atgirder som kréver
bygglov och om du ska gora en anmélan el-
ler inte. Du anstker om lov hos kommunens
byggnadsndmnd. Dit vdnder du dig ocksa
om du har frégor.

Mer information om kontrollansvariga finns
i Boverkets broschyr "Behover jag en kon-
trollansvarig for att bygga eller riva?”

a2~
Boverket

Myndigheten for samhéllsplanering,
byggande och boende

Boverket, juni 2014. Upplaga 1. Antal exemplar 8 000. ISBN: 978-91-7563-148-6 (PDF ISBN: 978-91-7563-149-3). Tryck: Danagard LITHO. Illustration: Kiran Maini Gerhardsson/Boverket.



