Planandring: Byggnadsplan for Allgunnen Dnr.: PLAN.2020.267
Hogsby kommun, Samradsbeslut MN 2021-09-02, § 53
Kalmar lan. Granskning MN: 2022-02-24, § 13
" Antagande: KS: 2022-09-13, § 155
HOGSBY Laga kraft: 2023-12-13

EOMMUMN

Andring och upphévande av del av detaljplan:

”Forslag till byggnadsplan for Allgunnen, del av Aboda 1:2,
4:2,3:2,2:2 och 6:1, del av Skurebo 2:4, 2:15, 3:3 samt
Skurebo 3:13, 3:14 och 3:19, i HOgsby kommun av Kalmar
lan”

Hogsby den 18 augusti 2022.
LAGAKRAFTHANDLING



Planandring: Byggnadsplan for Allgunnen Dnr.: PLAN.2020.267
Hogsby kommun, Senast rev.: 2022-08-18

Kalmar lan. "
HOGSBY

EOMMUN

Andring av planbestimmelser

Planbestammelser efter genomfdrande av foreslagen planandring

Notis om &ndringarna gors i gallande byggnadsplan genom stampel pa plankartan och marke-
ring var dndringarna galler. Nedan foljer sammanstallning av byggnadsplanbestammelser som
ska fortsatta att galla samt andringar av bestammelser. Kursiv text utgar och ersatts med, ge-
nom inramning och fet stil, markerad text:

Byagnadsplanebestdmmelser
Tillhér den i januari 1979 av Rune Sahlstrom och Borje Moberg uppréttade plankartan: For-
slag till byggnadsplan for Allgunnen, del av Aboda 1:2, 4:2, 3:2, 2:2 och 6:1, del av Skurebo
2:4, 2:15, 3:3 samt Skurebo 3:13, 3:14 och 3:19, i Hogsby kommun av Kalmar 1an”.

81

Byggnadsplaneomradets anvandning

Mom. 1 Byqggnadsmark

a) med B betecknat omrade far anvandas endast for bostadsandamal,
b) med BH betecknat omrade far anvéandas for bostader och handel,
c) med C betecknat omrade far anvandas for klubblokaler med bostad.

Mom. 2 Specialomraden

a) med Tp betecknat omrade utgér allman parkeringsplats.

b) med Rg betecknat omrade utgor golfbana,

C) med Es betecknat omrade utgor uppstallningsplats for transformator.

8§ 2.

Mark som ej eller endast i mindre omfattning far bebyggas
Med punktprickning betecknad mark far ej bebyggas.

§3.
Byggnadssatt
a) Beteckningen F anger att endast fristdende hus far uppfdéras. Uthusbyggnad far
dock sammanbyggas med huvudbyggnad.
b) Beteckning O anger att fristaende hus eller sammanbyggda hus far uppforas.
84,

Byggnadens storlek och antal
Mom. 1 Pa tomt som omfattar med F betecknat omrade far endast en huvudbyggnad och ett
uthus eller annan gardsbyggnad uppforas.

Mom. 2 P& tomt betecknad med O far antingen bebyggelse ske enligt 4 § mom. 1 ovan eller
tva hus sammanbyggda i gemensam tomtgréans.
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Mom.3 P& tomt betecknad med F eller O far den sammanlagda byggnadsytan inte éverstiga
20 % av tomtytan.

Ovanstaende kursiv text utgar och ersatts med foljande:

Utnyttjandegrad )
Mom.1 P4 fastighet betecknad med F eller O ar den storsta tillatna sammanlagda
byggnadsarealen 20 % av fastighetens area inom anvandningsomradet.

§5.

Byggnads hojd, vaningsantal och konstruktion
Mom. 1 Med In betecknat omrade far endast bebyggas med byggnad om hdgst en vaning. In-
redning av vind &r inte tillaten.
Byggnadshajden far ej dverstiga 3,5 meter.
Taklutning 14-27 grader.

Mom. 2 Med | betecknat omrade far bebyggas med byggnad om hdgst en vaning. Inredning
av vind ar tillaten.

Byggnadshajden far ej dverstiga 3,5 meter.

Taklutning 14-45 grader.

8 6.
Utfartsforbud

| omradesgréans som aven betecknats med fyllda cirklar skall fastighet forses med stangsel,
vari ej far anordnas 6ppning som medger utfart mot gata. Befrielse fran har angiven skyldig-
het kan medges betréaffande fastighet fran vilken med hansyn till dess hojdlage, vidtagna at-
garder eller andra omstandigheter utfart eller annan utgang ej kan vantas &ga rum.

Bestammelsen ovan utgar i sin helhet (OBS. ska noteras pa plankartan att bestammelsen
utgar inom planandringens omrade!) och ersatts med foljande:

Placering
Inom fastighet betecknad med F skall huvudbyggnad uppforas pa ett avstand av

minst 6,0 meter fran fastighetsgrans till annan bostadsfastighet; for komplement-
byggnad minst 1,0 meter fran fastighetsgrans.

Inom fastighet betecknad med O far byggnad placeras i fastighetsgrans med grannes
medgivande, annars ska huvudbyggnad uppforas pa ett avstand av minst 4,5 meter
fran fastighetsgréns och for komplementbyggnad minst 1,0 meter fran fastighets-
grans.
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Foljande paragraf tillkommer:

§7.
Markens utformning
Mark som &r belagen inom omrade med byggnadsférbud far inte andras i sitt hojd-
lage mer an 0,5 meter.
Mark inom omrade betecknat med BF eller BO far inte hardgéras med byggnad el-
ler icke vattengenomslapplig markbeléggning till mer @n 25 % av fastighetens area
inom anvandningsomradet.

Foljande paragraf tillkommer:

§8.
Byggnadsverks material
Byggnad ska utformas med trafasad.
Foljande paragraf tillkommer:

§9.

Delat huvudmannaskap )
For vagmark inom planomradet sa géller enskilt huvudmannaskap. Ovrig allmén
platsmark har fortsatt kommunalt huvudmannaskap.

Foljande paragraf tillkommer:
§ 10.
Genomférandetid
Andringen av detaljplanen har en genomforandetid pa fem ar fran det datum da
denna vinner laga kraft.

Not om tillampliga bestammelser.

Byggnadsstadgans (SFS 1959:612) generella regler om placering av byggnad géller
inte, i och med att planen foreskriver egna placeringsbestammelser.

Not om tillampliga bestammelser.

Biotopskydd
For stenmurar och odlingsrésen som ar belagna i anslutning till jordbruksmark sa

galler det generella biotopskyddet enligt Miljobalkens (SFS:1998:808) 7 kap. § 11.
Sarskilt skyddsvarda trad omfattas av samradsplikt enligt 12 kap. 6 § vid atgarder
som paverkar dessa.

Originalhandling undertecknad: Skanér 1979-01-30. Rune Sahlstrém och Borje Moberg

For Hogsby kommun: Evert Séderberg, kanslichef.
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Omrade som omfattas av dndring respektive upphavande:

Dnr.: PLAN.2020.267
Senast rev.: 2022-08-18
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Utdrag ur géllande plankarta. De bestammelser som anges pa plankartan ar BFI (fristdende
bostader i en vaning), BOI (fristaende eller sammanbyggda bostader i en vaning), “prick-
mark” (bebyggelseforbud) och utfartsforbud med stangselskyldighet. Ovriga bestammelser ar
angivna i ett separat dokument med planbestdammelser.
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Upphédvande av del av detaljplan

Markering genom skraffering gors i plankartan var detaljplanen upphévs. Géllande plan har i
denna del markanvandningarna: Bostader, Parkering Vagmark och Park eller plantering. |
denna del upphévs darmed ocksa en planandring fran ar 2006 som reglerar kommunalt huvud-
mannaskap av allman platsmark, aktbeteckning: 0821-P186.

Skalet till upphdvandet &r att ett genomférande av detaljplanen i denna del beddms tekniskt
vanskligt och ekonomiskt kostsamt pa grund av stora nivaskillnader. Dessutom bedéms det ej
lampligt utifran landskapsbilden, dar den nyligen genomforda restaureringen av betesmark i
omradet har 6ppnat upp mycket fina vyer av dalen nedanfor byvéagen. Det lantliga laget och
anvandningen som betesmark innebar att det inte finns ndgon véasentlig anledning att marken
ska vara planlagd. De naturvéarden som finns i omradet, som stenmurar och odlingsrésen,
skyddas av det generella biotopskyddet enligt Miljobalken.

g

i

Vy ner mot dalens botten.

Se kartbilaga pa foregaende sida var upphéavandet sker.
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Andring av planbeskrivning

Planprocess

Uppdrag

Kommunledningsutskottet i Hogsby kommun har vid sammantréade 2020-05-12, KU § 59, be-
slutat att inleda arbete med detaljplan for fritidsboende vid Aboda klint. Detaljplanen tas fram
enligt standardforfarande.

Samrad

Planforslaget skickas till berérda myndigheter och sakagare meddelas. Under samradstiden
finns majlighet att skriftligen Iamna synpunkter pa planforslaget.

Samradsredogorelse

Inkomna synpunkter kommer att sammanstallas och bemétas i en samradsredogorelse. Syn-
punkterna kan féranleda andringar i detaljplanens utformning.

Granskning

Planhandlingarna meddelas till berérda myndigheter och sakégare. Under granskningstiden
finns ytterligare mojlighet att skriftligen lamna synpunkter.

Granskningsutlatande

Inkomna synpunkter ssmmanstalls och bemots i ett utlatande som sedan sands till dem som
inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.

Antagande

Detaljplanetillagget antas av kommunstyrelsen, antagandebeslut kan éverklagas inom tre
veckor fran anslag. Ratten att 6verklaga kan forloras for den som inte senast under gransk-
ningsperioden skriftligen har framfért sina synpunkter.

Laga kraft

Om ingen dverklagat kommunens antagandebeslut vinner detaljplanetilldgget laga kraft tre
veckor efter anslag.

Start\\SamréWnderrattelse Franskning

Planprocess enligt standardférfarande.

LAGA KRAFT

ar ar vi nu ﬁ

MEDVERKANDE

Detaljplanehandlingarna har tagits fram pa miljo- och byggkontoret av undertecknad, i nara
samverkan med kommunens GIS-ingenjor, Torgny Kratz.

Emil Stille
Stadsarkitekt, Miljo- och byggkontoret, Hogsby kommun
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Planhandlingar
e Plankarta, faststalld 1979-07-26
e Planbestammelser och -beskrivning, faststalld 1979-07-26

e Andring och upphavande av del av detaljplan, upprattad 2021-08-19, reviderad
2022-02-03

e Undersokning, uppréttad 2021-08-19

e Samradsredogorelse, upprattad 2022-02-03
e FoOrprojektering av vatten och avlopp

e PM genomforande och biotopskydd

o Aktuell fastighetsforteckning

Andringens syfte

Andringens huvudsakliga syfte ar att mojlig-
goOra byggnation av permanent- och fritids-
bostader langs byvégen éster om Aboda by.
Byggnationen ska utformas pa ett satt som
respekterar dalens hdga landskapsvarden
och den kulturhistoriska miljon i byn.
Andringen strider inte mot gallande bygg-
nadsplanens syfte och &r forenligt med kom-
| munens gallande 6versiktsplan som an-

togs 2012. Inte heller Gvriga andringar som
foreslas strider mot gallande plans syfte.

SINNERBD

SKUREBO

Planomrade for andring av detaljplan

Planomradet beror en del av den kom-
munagda fastigheten Skurebo 3:34. Det &r
det byggnadskvarter i byggnadsplanen som
ansluter narmast till Aboda by, strax nordost
om bykarnan. Andringens och upphévandets
kombinerade areal uppgar till cirka 2,2 hek-
tar. Den del som omfattas av planéndring
har markanvéandningarna bostader, natur,
vég och parkering.

3/KL'REBD A
FOLDATTORP

Oversiktskarta, planomradets lage mellan
Aboda by och Allgunnen.

N~

4 "H SKUREBO
ey SKLIRFRD

Organisatoriska fragor

Andringen av byggnadsplanen tas fram med standardplanférfarande enligt PBL 2010:900.
Andringens genomforandetid ar 5 ar fran den dag som antagandebeslutet vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap
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Det finns sedan ar 2006 en planandring for tatorter inom Hogsby kommun som reglerar att
kommunen &r huvudman for allman plats. Detta géller aven fortsatt for naturmarken. Vag-
mark inom planomradet, en tillfartsvag for ett kvarter, ges dock enskilt huvudmannaskap ge-
nom planandringen. Detta ar motiverat utifran att byvagen som véagen ansluter till inte omfat-
tas av kommunalt huvudmannaskap for allmén plats och att kvarteret som berérs &r amnat for
fritidsbebyggelse. Véagen blir en kort stracka med ett fatal betjanade fastigheter, dar angoring
for sopbilar endast kan ske fran den storre byvagen. Med tanke pa vagens karaktar ar denna
del av planomradet inte lampat for permanentboende. Det beddms darfér inte vara oaccepta-
belt betungande for dessa fastighetségare att ansvara for végens iordningsstéllande och drift.

Undersokning

Enligt miljébalkens, MB 1998:808, 6 kap. 5 §, 6 § ska kommunen undersoka om genomfo-
randet av detaljplanen kan antas medfdra en betydande miljopaverkan. Syftet ar att integrera
miljoaspekter i planeringen och beslutsfattandet sa att en hallbar utveckling framjas.
Kommunen ska efter undersdkningen i ett sarskilt beslut avgéra om genomforandet av detalj-
planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan (MB 6 kap. 7 §). Beslutet ska redovisa
de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan och ska goras till-
gangligt for allménheten.

| de fall en betydande miljépaverkan kan misstankas ska en strategisk miljobedémning ge-
nomforas, vilket innebér framtagandet av en miljokonsekvensbeskrivning (MB 6 kap 9 §).

Stéllningstagande

En undersokning har tagits fram inom ramen for nu aktuell detaljplaneédndring. Undersok-
ningen visar att genomforandet av planen inte har nagon pataglig negativ effekt pa miljo,
manniskors halsa eller hushallning med mark, vatten och andra resurser. Planférslaget beror
mark som redan &r ianspraktagen for bebyggelse och forandrar endast detaljfragor kring be-
byggelsens utformning. Ett genomforande av detaljplanen antas darmed inte medféra nagon
betydande miljépaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning, MKB enligt 5 kap. 18 § PBL
kommer darfor inte att upprattas.

Riksintressen

Planomradet berdrs inte av nagra riksintressen.

Strandskydd

Omradet omfattas inte av strandskydd eftersom det inte finns nagra narbelagna vattendrag.
Vid en planéandring aterintrader inte heller strandskydd, om sadant skulle finnas.

Miljokvalitetsnormer

5 kap MB reglerar miljokvalitetsnormer, MKN. En miljokvalitetsnorm innebdr ett definierat
gransvarde for vad naturen och manniskan antas tala och som darfor inte far 6verskridas. Mil-
jokvalitetsnormer finns for vattenférekomster, utomhusluft, fisk- och musselvatten samt om-
givningsbuller. Miljokvalitetsnormernas syfte ar att bidra till att uppna Sveriges miljomal.
Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller galler endast for storre végar eller for storre stader
an Hogsby och &r darmed inte aktuella att beskriva for nu aktuellt planférslag. MKN for fisk-
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och musselvatten beddéms heller inte berdras av planforslaget. En beddmning av planforsla-
gets eventuella paverkan pa miljokvalitetsnormer for vattenforekomster och utomhusluft be-
skrivs i efterfoljande kapitel.

Miljokvalitetsnorm for utomhusluft

De luftféroreningar som vi sjalva orsakar har sitt ursprung i ett antal méanskliga aktiviteter.
Nagra viktiga kallor ar vag- och flygtrafik, industriell verksamhet, energiproduktion, jord-
bruk, uppvarmning av bostader, smaskalig vedeldning, lésningsmedel och produktanvand-
ning!. Sett till nu aktuellt planomrade ar det framst trafiken som ger upphov till halsofarliga
utslépp i form av kvavedioxider (NOy), partiklar (PM10) och lattflyktiga organiska &mnen
(VOC).

Inga sadan kéllor av vasentlig omfattning finns i ndaromradet. Trots att matningar inte genom-
forts i anslutning till planomradet bedoms att det inte foreligger nagon risk for att miljokvali-
tetsnormen for utomhusluft skulle dverskridas.

Miljokvalitetsnorm for vatten

EU:s ramdirektiv for vatten (2000/60 EG) infordes i svensk lagstiftning 2004.

Hogsby kommun tillhér Sodra Ostersjons vattendistrikt som forvaltas av Lansstyrelsen i Kal-
mar lan. Varje vattenmyndighet har en vattendelegation som beslutar om miljokvalitetsnor-
mer, atgardsprogram och forvaltningsplaner. Vattendelegationerna beslutade 2009 om miljo-
kvalitetsnormer och atgardsprogram for yt- och grundvatten. Huvudregeln var att alla vatten-
forekomster skulle uppna normen god status till &r 2015 och att statusen inte far forsamras.
Tidsfrist kan ges till 2021 eller som langst 2027.

Atgardsprogrammen innehdller 38 &tgarder som &r bindande fér myndigheter och kommuner.
Ett av kraven ar att kommunerna ska utveckla sin fysiska planering sa att den medverkar i att
miljokvalitetsnormen uppnas. Nya miljokvalitetsnormer och statusklassning ar for narvarande
under framtagande.

Planomradet ingar i avrinningsomrade for Alsteran, via Skureboan, utloppet fran Lilla Sin-
nern, in till Allgunnen. Ytvattenférekomsten Allgunnen WA93701413, har god ekologisk sta-
tus men uppnar ej god kemisk status. Den ekologiska statusen paverkas av att konnektiviteten
i Alsterans vattensystem beddéms vara mattlig pa grund av olika fysiska hinder. Vad géller de
amnen dar inte god kemisk status uppnas, sa finns dock generella undantag fran kvalitetskra-
ven.

Vattenforekomsten uppnar ej kvalitetskravet for kemisk ytvattenstatus avseende kvicksilver
och kvicksilverforeningar. For Sverige finns ett generellt undantag for kvicksilver. Anled-
ningen ar de hoga bakgrundsvarden av kvicksilver i Sverige. Vattenforekomster i Sverige be-
hover darfor inte uppna god kemisk status nar det galler kvicksilver, nuvarande halter far
dock inte 6ka.

Ett genomfdrande av aktuell planandring bedéms i jamforelse till dagens situation inte pa-
verka statusen av ovan namnda vattenforekomster vasentligt. Bedémningen grundar sig pa att
exploateringen ar sa pass begransad och eventuell ytavrinning 6versilas pa naturmark och in-
filtreras i marken innan det kan na nagot ytligt vattendrag. Kvartersmarken far en bestam-
melse om hdgsta hardgorandegrad. Utifran terrangforhallanden sa finns det mycket goda for-
utsattningar att hantera bade markavrinning och grundvattengenomstréomning. Fran dalsidan
sa sluttar marken ner i dalen dar det finns magasin i form av myrmark och annan vatmark.
Hojdpartiet kring Allgunnens stugby hindrar direkt flode in mot Allgunnens samhaélle. Vatten-
flodena har en resa pa cirka en kilometer genom naturmark innan de nar ytvatten i form av en

L Luften i Kalmar lan. Information av Kalmar lans luftvardsforbund, 2013.
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back som i sin tur ansluter till Skureboan. Skureboan rinner genom samhallet och ansluter till
sist till sjon Allgunnen.

#

Vy upp mot plata langs byvéagen, berg i dagen.

Landskapsbild och naturvérden

Platsen har unika varden med vackra vyer ut ver en dalgang med beteshagar och stenmurar.
Fran byvagen som faller 5-6 meter inom omradet mot norr, sa sluttar dalen nerat 6sterut med
en hojdskillnad pd upp mot 23 meter. Lutningen pa sluttningen ar som mest cirka 15 %, men
vissa partier har dven klippbranter dar berg kommer i dagen. P& andra sidan dalgangen sa
finns en skogkladd kulle som hojer sig cirka 35 meter dver dalbotten.

Dalen &r préaglad av betesdrift med stenmurar och -résen. Dessa omfattas av det generella bio-
topskyddet i jordbruksmark i Miljobalken. Pa tomtmark galler inte det generella biotopskyd-
det, om inte stenmuren eller roset &r bel&get i anslutning till jordbruksmarken. Vegetationen
ar grasmark med inslag av lovtrad, ek- och frukttrdd som foretradesvis finns langs murar eller
brukningsvagar. Kommunen har restaurerat delar av fastigheten for betesdrift med syfte att
halla landskapet oppet. Omradet vid Badebodaan ar utpekat i kommunens naturvardsplan med
klass 2, mycket hoga naturvarden. Platsen namns inte sérskilt i planen, men den Gvergripande
vardebeskrivningen kring ett dldre odlingslandskap beror planomradet. Upphavandet som in-
gar i plandrendet syftar till att bevara dessa varden. Den exploatering som kvarstar ar langs
byvégen och i anknytning till Aboda by.
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Planandringen syftar till att bevara landskapsbilden med ett antal regleringar. Nivasattningen
av bebyggelse ska minimera behovet av schaktning, utfyllnad och liknande. Arkitektoniskt
bor ett intryck av latthet efterstravas. Det ska finnas luckor mellan bebyggelsen som mojlig-
gor bevarade vyer ut 6ver dalen, samt att fria passager for allmanheten ner i dalen ocksa ska
finnas. Bebyggelse placeras langs byvégen eller en mindre vag som féljer skogsbrynet i norr.
Inom och i anslutning till planomradet kan finnas sarskilt skyddsvarda trad som omfattas av
samradsplikt med Lansstyrelsen enligt Miljobalken, 12 kap. 6 8. Lansstyrelsen anger att atgar-
der som paverkar tradet inom en radie motsvarande 15 ganger stamdiametern kraver anmalan
om samrad. Trad som bedoms sarskilt vardefulla enligt lansstyrelsens vagledning ér:

. stamdiameter i brosthéjd pa minst 80 cm

. hamlade tréd

. haltrad med en stamdiameter i brosthojd pa minst 30 cm

. trad i en trakt med mycket andra vérdefulla trad

. biologiskt vérdefulla trdd med kénd férekomst av rodlistad art

. aldre senvuxna trad som med hog alder, ofta med stora partier dod ved och grova kno-tiga
grenar i kronan och/eller mycket mossor och lavar

. kulturhistoriskt intressanta trad, till exempel vardtrad, vagmarken och sjomarken.
Bebyggelse

Aboda by har héga kulturhistoriska varden och en intressant bymiljé dar gamla végdragningar
mots. En tydlig bykarna med namnet Aboda kan ses pa generalstabskartan fran 1874, da den
stora vagen gick fran Ruda — Sinnerbo mot Kraksmala, med en krok i dagens vagkryss i byn
och vidare pa norra sidan om klinten. Pa den ekonomiska kartan fran 1941 kan man se att
denna vég &r ersatt med en ny vdag genom samhallet Allgunnen och vidare séder om Aboda
klint och sjon Kleven. Den aldre véagen finns kvar som en gangvag med en bro 6ver Ba-
debodaan. Bebyggelsen har skiftande karaktar, huset narmst planomradet &r fran andra halften
av 1900-talet och utfort i tegelfasad, men huvudsakligen &r det tidigare trabyggnadstraditioner
som praglar bebyggelsen. Dels en torptypologi” med mindre hus, i parstugans format, med
rod slamférg och vita knutar, samt lite storre tré- eller putshus i falurott eller ljusare farger,
aven ett vitt funkishus finns faktiskt i byn. Den aldsta bebyggelsen verkar finnas vid det ovan
namnda véagkrysset. Bebyggelsen ar generellt i en till en och en halv vaning. Det finns dven en
del aldre ekonomibyggnader i byn, nagon lada i skiftesverk av trd med mera. Langre bort
langs byvagen mot Sinnerbo finns det liknande lantlig bebyggelse, men inte med lika tydlig
bykaraktar. Nar det aktuella omradet exploateras kommer det dock troligen upplevelseméssigt
lanka ihop den lantliga bebyggelsen norr om Aboda med byn.

Nya bebyggelsen kommer placeras i en sluttning med bitvis stora nivaskillnader. Det bor ef-
terstravas ett latt forhallningssatt till husens mote med marken. Markens niva far inte andras
forutom i husets direkta narhet. Byggnadshdjden bor beraknas utifran byggnadssida som vet-
ter mot byvagen, med tanke pa de stora nivaskillnaderna. Kommunen 6nskar en tydlig tra-
byggnadsprofil for den nya bebyggelsen, med trafasader och traditionella fargtyper som slam-
farg eller obehandlat tra.

For att bevara 6ppna vyer fran byvagen ut dver dalen sa tillkommer placeringsbestammelser
som syftar till att sakra avstand mellan hus pa olika fastigheter.
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Oversiktsbild 6ver mojlig exploatering med sex hus.
En mojlig exploatering kan innehalla 6-8 hus, varav tre-fyra langs med byvégen. Tre-fyra kan
placeras i skogsbrynet med vyer at sydost ut éver dalen. En tomt far i sa fall en genomsnittlig

storlek pa 750-1 000 kvadratmeter och en byggratt pa mellan 150 -200 kvadratmeter.

Vy fran byvégen.
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Vy fran dalsidan.
Inga fornlamningar finns dokumenterade inom planomradet.

Storningar och risker

Planomradet berdrs inte av nagra bullerstérningar eller narliggande miljofarliga verksamheter.
Topografin i omradet innebér att kommunen inte bedémer att det finns nagon risk for 6ver-
svamningar langs byvagen, utifran dversiktlig markvattenkartering. Omradet ar inte utpekat i
SGI:s underlag for risker kring ras eller skred.

Det finns inga indikationer pa nagot narliggande potentiellt férorenat omrade. Marken &r na-
turmark havdad for bete. Anda kan risken for markfororeningar aldrig helt uteslutas, vilket far
hanteras med den vaksamhet som alltid ska rada vid bygg- och anldggningsverksamhet. Det
aligger entreprendrer att sla larm till kommunen som tillsynsmyndighet vid misstanke om for-
oreningar. Planomradet bedoms ha motsvarande Kanslig Markanvéandning (KM).

Tekniska fragor

Omradet omfattas enligt SGU:s jordartskarta av moréan, jordtjockleken ar inte sérskilt stor och
det finns berg i dagen inom omradet. En bedémning bor goras for varje enskilt projekt kring
de geotekniska forhallandena.

Planomradet ar mojligt att ansluta till kommunalt vatten- och spillvattennat. Avstandet till
ledningen &r cirka 150 meter och det finns en avsattning for en anslutning pa stamledningen.
Nivaskillnaden &r dock relativt stor, vilket kan fordyra ledningsdragningen. Det finns ingen
kommunal dagvattenhantering i Allgunnen, och med tanke pa den ringa omfattningen av ex-
ploateringen beddms ingen sadan behdvas. En bestammelse om hogsta hardgorandegrad till-
kommer ocksa i planandringen.

Forprojektering och kostnadsberékning for kommunal VVA-anslutning har tagits fram under
planprocessen., En maojlighet &r att ansluta omradet medelst en gemensamhetsanlaggning eller
samfallighet. En aspekt att beakta &r mojligheten att bygga vidare VA-nétet i Aboda by, det
finns dock ocksa en ledning i vagen mellan Allgunnen och Aboda klint som kan nyttjas for
det syftet. Forprojekteringen visar att for att ansluta hela byn med sjalvfall sa behéver det go-
ras via ledningen som gar i vagen fran Allgunnen mot Aboda Klint, endast halva byn kan for-
sorjas fran ledningen som ansluter via planomradet. Detta bedomer kommunen talar for att
genomfora en VA-l6sning for planomradet utan att i dagslaget ta in hela byn i ett utokat verk-

Sida 14 av 16



Planandring: Byggnadsplan for Allgunnen Dnr.: PLAN.2020.267
Hogsby kommun, Senast rev.: 2022-08-18

Kalmar lan. "
HOGSBY

EOMMUN

samhetsomrade for vatten och avlopp. Enskilda fastighetsagare i byn kan dock pa frivillig ba-
sis ingd i en gemensamhetsanlaggning eller samfallighet for vatten och avlopp, dar sa ar tek-
niskt majligt.

P

>

f

Aboda klint +

Abborre-

mossen

Gron skraffering visar mojliga omraden for VA-anslutning genom planomradet, bla skraffe-
ring motsvarande for VA-anslutning soderifran (notera att 6verlapp finns).

For husen belagna nerfor dalsluttningen sa behover en vag anlaggas. Denna har en relativt
hog lutning (cirka 13 %) och blir en atervandsvég utan vandplan dimensionerad for sopbilar
och tunga fordon. Post- och sophantering ar tankt att ske fran byvagen. Ett avskarande dike
bedoms lampligt bredvid den befintliga byvagen, som ansluter till ett dagvattenstrak som bor
anlaggas bredvid den nya vagen, dagvatten kan darifran avledas ytligt ner mot dike i dalen.
Viégen blir inte kommunal. Byvégen &r enskild vag, men véaghallare ar kommunforbundet
OSK.

Fastighetsrattsliga fragor

Liksom for gallande detaljplan sa finns det mojlighet att avstycka fastigheter for bostadsanda-
mal, saval for fritidsboende som for permanentboende. Planandringen innebar att avstyckning
kan ske for enskilda hus eller som sammantagna omraden med flera bostadshus per fastighet.
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Detta for att ge en frihet att till exempel ha en gemensam fastighet med fritidshus i form av
andelslagenheter.

Omradet ska angoras fran byvagen och fastigheterna kommer darfor behova inga i gemen-
samhetsanlaggningen for byvagen, Aboda ga:1. Fragor som andelstal och liknande hanteras i
kommande fastighetsforrattning fér avstyckning.

V&g inom planomradet anlaggs och férvaltas med enskilt huvudmannaskap. En gemensam-
hetsanlaggning eller samfallighet for denna behdver bildas. Enskilt huvudmannaskap motive-
ras av omradets lantliga lage, vagens enkla standard och den ringa omfattningen av exploate-
ringen. Aven en VA-anslutning kan bli aktuell som en gemensamhetsanlaggning for tomterna
i omradet.

Ekonomiska fragor

Planandringen foranleder — utéver planarbete, VA-projektering och handlaggning — inga kom-
munala kostnader. Vid en exploatering sa kan tomter avstyckas med en kommunal fortjanst,
men da tillkommer ocksa forrattningskostnader. Det &r rimligt att anta att omradets attraktivi-
tet dr sadan att det kommunala markpriset kan hojas rejalt fran det som anges i den kommu-
nala taxan for narvarande (20 kr per kvadratmeter, ar 2021). Kommunen ser ingen anledning
att ta fram ett markavtal med eventuell framtida exploatdr under planarbetet.

Exploateringen omfattar tva kvarter, ett langs byvagen med en yta pa cirka 3 200 kvadratme-
ter och det andra nerfor dalsluttningen pa cirka 2 800 kvadratmeter. Det forsta kvarteret langs
byvagen kan med fordel avstyckas och saljas styckevis for att ansluta till den skiftande bymil-
jon, medan det andra kvarteret lampligen saljes samlat till en enskild exploator for att kunna
hantera det vagbygge som behovs fér denna del av exploateringen.

Ny vag och forbattringsatgarder pa befintlig vag beraknas kosta cirka 240 000 kr. Férbatt-
ringsatgarderna pa befintlig vag omfattar cirka 75 000 kr av den summan.

Dessutom tillkommer kostnad for VA-anslutning, via gemensamhetsanlaggning eller direkt
till det kommunala natet. | ett alternativ dar kommunal VVA-anslutning sker till varje enskild
tomt berdknas anlaggningskostnaden till cirka 1 340 000 kr. Om istallet en samfallighet eller
gemensamhetsanlaggning ansluter sig till det kommunala natet, sa blir den kommunala kost-
naden cirka 350 000 kr, med viss osdkerhet for exakt var man kan ansluta till befintlig led-
ning. Kommunen far i sin tur en intakt i form av en anslutningsavgift enligt taxa eller avtal.
Kommunens avsikt ar att i forsta hand s6ka genomfora planen med en gemensamhetsanlégg-
ning eller samfallighet, snarare &n en kommunal VA-anslutning till varje tomt.

Konsekvenser

Andring och upphévande av delar av den befintliga byggnadsplanen innebér att:
- Bestdammelser kring utformning och placering tillkommer.
- Bestammelser for nivasattning pa omraden med byggnadsforbud tillkommer.
- Bestammelse om hogsta hardgorandegrad tillkommer.
- Utfartsférbud mot byvdg tas bort.
- Huvudmannaskap for vag blir enskilt.
- Storsta delen av exploateringsomradet vid Aboda by upphévs, i syfte att bevara mar-
ken som betesmark.
- Spraket i bestammelserna moderniseras, begreppet “tomt” ersétts med “fastighet”.

Emil Stille, stadsarkitekt
Milj6- och Byggkontoret, Hogsby kommun
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