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Kommunfullméktige 2023-05-08

KF § 71 DNR: PLAN.2018.670

Detaljplan for sodra delen av Storgatan, Huseby 7:2 mf] fastigheter

Tjansteskrivelse for drenden som giller planer

Kommunstyrelsen har delegation pa att besluta om planuppdrag at
myndighetsndmnden. Myndighetsndmnden utfor uppdragen och rapporterar
ater till kommunstyrelsen nir det dr dags for antagande. Planerna antas hos
kommunstyrelsen och 1 och med det sa godkdnner kommunstyrelsen
myndighetsndmndens arbete.

Arendebeskrivning

Kommunledningsutskottet i Hogsby kommun beslutade vid sammantrade
2011-11-15, KU § 80, att inleda arbeten med nya detaljplaner utmed
Storgatans strackning 1 Hogsby samhille. Beslutet togs mot bakgrund av
radande oklarheter vad géllde skotsel och underhall av Storgatan samt att
géllande detaljplaner inte var anpassade till de verkliga forhallandena.
Arbetet inleddes genom upprittande av ett planprogram for Storgatan med
angransande fastigheter, daterad 2012-02-23. Kommunledningsutskottet i
Hogsby kommun har vid sammantriade 2018-09-18, KU § 140, beslutat att
planarbete kan inledas. Detaljplanen tas fram enligt utokat planforfarande.

Gallande detaljplaner 1 nu aktuellt planomrade har inte genomforts 1 alla
delar. Det saknas dven kulturhistoriskt skydd for vardefull bebyggelse 1
omradet. Delar av marken star oanvédnd och ar attraktiv for byggande av
bostédder. Det dr dven angeldget att gora den sodra infarten till Storgatan mer
inbjudande och skapa ett titare gaturum med ny bebyggelse. Ett
genomforande av detaljplaneforslaget beddms vl overensstimma med
kommunens gillande dversiktsplan.

En markundersokning har gjorts vilket visar pd markféroreningar dver
riktvirden pa tre fastigheter inom det ursprungliga planomradet. For tva av
dessa fastigheter bedoms halterna vara sé hoga att ytterligare utredning, och
eventuellt saneringsdtgarder, krivs for att sékerstélla markens 1dmplighet for
planerad markanvéandning. For den tredje fastigheten bedoms halterna vara
nidrmre gillande riktvirden och vid en sammantagen riskvérdering dér
fastighetens kulturhistoriska virde beaktas, kan denna fortsatt ingd 1
planomridet. Tyviarr medfor detta att planen inte kan stirka skyddet av de
kulturhistoriska vérdena pa de berorda fastigheterna som undantas, men
kommunen vill prioritera att komma fram med planforslaget i den del som
ar aktuell for exploatering.
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Platsen

Planomradet dr sammantaget cirka 3 hektar stort, centralt beldget i Hogsby
samhille. Det genomkorsas av Hogsbys historiskt viktigaste gata, Storgatan,
den gamla Kungsvigen langs Emadalen. I véster rinner Eman och hir lag en
gang ett vadstille som sedan blev platsen for stenvalvbron Tingebro. I dster
gédr Riksvdgen / Jarnvigsgatan som &r en véltrafikerad gata med mycket
tung trafik. Planomradet ar huvudsakligen, eller har varit, bebyggt. En kulle
som &r starkt padverkad av schaktningar minner om en tidigare galgbacke
och tingsplats.

Planen

Planforslaget innehéller fortdtningar med smaskalig bebyggelse frimst oster
om Storgatan och skydd for kulturhistoriskt viktiga byggnader och platser.
Med 6verblick mot Tingebro finns mojlighet for ett landmaérke 1 ndgot storre
skala, upp mot fyra vaningar. Allétrdd skyddas och den sista resten av
kullen bevaras som parkmark.

Piverkan

Ny bebyggelse tillkommer pa parkeringsmark och rivningstomt. Kultur- och
naturvarden ges bittre skydd. Rekreationsmojligheterna forbattras 1
omradet. Dagvattenutredningen visar ett behov av anldggande av planerad
dagvattendamm vid Karlssons-omradet.

Bebyggelseforslaget

Gestaltningen av planforslaget vill bygga vidare pa Hogsbys pittoreska
karaktér dir topografin ger en dramatik till samspelet mellan hus och
landskap. De offentliga miljoerna ska formedla samhéllets historiska
berittelse och lyfta fram en plats som raderats eller marginaliserats under
den moderna eran. Galgbacken - en gammal tingsplats och hdradscentrum
vid vadstéllet 6ver Emén, starkt pdverkad av sentida vigombyggnader, blir
en liten parkmiljé med fina vyer ut ver Tingebro. Aven ett nytt litet torg
som fyller en funktion som véndplats tillkommer.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnader som ett genomforande av detaljplaneforslaget for med sig for
kommunen ar:

- uppréattandet och handldggningen av planhandlingarna,

- forvéarv av mark och tillhorande forrittningskostnader,

- ny asfalterad gata med stensatt och tradplanterat vindtorg,

- utbyggnad av parkplats pa och vid ”Galgbacken med tradplanterad
gangvig och dsnetrappa ner till Storgatan.
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Ombyggnad av tillgingligt allmint gangstrak mellan Jarnvagsgatan och
Storgatan forutsétter samverkan mellan kommun och fastighetségare, samt
ett separat budgetbeslut. Atgirden #r inte en del av det obligatoriska
plangenomforandet.

Eventuell ombyggnad av del av Storgatan med nedsénkta ”Rain gardens”
med angoringsplatser for ny byggnation, ingdr inte heller i planens
genomforande, eftersom Storgatan inte ingér 1 planomradet. Dock sa
kommer kommunen undersdka om det kan integreras 1 de planerade
forbattringsitgirderna for Storgatan, som foljer av den detaljplan for
Storgatan som togs fram for ett par ar sedan.

Mojliga intikter for kommunen 1 och med detaljplanens genomférande:

- forséljning av hela eller delar av fastigheterna Huseby 7:2, 7:8 och 7:13,
- anslutningsavgifter till kommunens VA-nit,

- plan- och bygglovsavgifter vid bygglovshantering enligt PBL.

Yttrandeperioder

Samradsforfarandet

Samrad har genomforts under tiden 2020-03-02 till 2020-04-17
(samradstiden forldngdes). Tolv yttranden har inkommit under
samradstiden. Lansstyrelsens yttrande handlar till stérsta delen om
dagvattenhantering och potentiella markfororeningar. En
dagvattenutredning har dérfor tagits fram, liksom tillagg i
planbeskrivningen kring risken for markfororeningar. Lantmiteriet lyfter ett
antal fragor kring genomforandet av planforslaget som behover fortydligas
eller korrigeras. De ndrboende har framforallt riktat in sig pa tva
delomraden i1 planforslaget, parkstrdket lings Emén och omrédet framfor
fastigheten Huseby 7:9. Planforslaget har fordndrats i stor utstrickning for
att tillmotesgéd dessa synpunkter.

Granskningsforfarandet

Efter gjorda @ndringar i planforslaget och med en tillkommande
dagvattenutredning, sé skickades planforslaget daterat 2022-02-10 ut pa
granskning till berérda myndigheter, organisationer och sakédgare. Under
granskningen framkom behovet av en markundersokning, vars resultat
medforde att kommunen reviderade planforslaget, frimst med avseende pé
planomrade. Detta medforde ett behov av en fornyad granskning av
planforslaget. Markutredningen och granskningsutlatande (fran forsta
granskningen) bifogades planforslaget daterat 2022-10-20 som skickades ut
for granskning enligt beslut i Myndighetsndmnden 2022-10-20, § 68.
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Antagande

Inkomna synpunkter under granskningen bemots 1 ett granskningsutlatande
(tva dokument, ett for forsta granskningen och ett for den fornyade
granskningen), varefter planforslaget godkdanns av Myndighetsndmnden och
antas av Kommunstyrelsen/Kommunfullmiktige. Forutsatt att det inte
Overprovas av Liansstyrelsen eller 6verklagas av sakdgare sa vinner sedan
planforslaget laga kratft.

Enda justeringarna som gors efter granskning dr att Tingebro undantas fran
planomrédet efter synpunkt frin berord markégare att fastighetsgrinser 1
omrddet dr oklara. Vidare sa gors en dndring av byggrétten pa en fastighet
utifran risk for 6versvimning vid ett eventuellt dammbrott i Emén.

Myndighetsnimnden beslutade 2023-02-16 att godkénna planforslaget
daterat 2023-02-02 f6r Kommunstyrelsens/Kommunfullméktiges
antagandeprovning.

Kommunfullmiiktiges beslut enligt kommunstyrelsens forslag
Planforslaget daterat 2023-02-02 antas.

Beslutsunderlag

Protokoll 2023-04-11 - KS § 111
Antagandehandling planbeskrivning (beslut)
Antagandehandling plankarta (beslut)
Samradsredogorelse

Granskningsutlatande

Néamndsbeslut Dagvattenutredning
Néamndsbeslut Markundersokning
Némndsbeslut Bullerutredning
Némndsbeslut Kulturhistorisk utredning for sddra delen av Storgatan
Néamndsbeslut Undersokning

Beslutsmottagare
Milj6- och bygg
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Meddelande om antagande av detaljplan

Forslag till detaljplan for del av Huseby 7:2 m.fl. fastigheter vid sodra delen av Storgatan,
Hogsby, Hogsby kommun, kommun har av Kommunfullmaktige antagits enligt utokat
planforfarande, 2023-05-08. Planen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet anslas
pa kommunens anslagstavla, vilket gjordes 2023-05-16, om den inte dverklagas av sakagare
eller 6verprovas av Lansstyrelsen. Meddelande om laga kraft kommer skickas senare till
bertrda sakégare.

Kommunen har bemétt synpunkterna fran sakagare under samrad- och granskningsskedet av
planen. De sakédgare som yttrat sig dar det kan rada tveksamhet eller vara en tolkningsfraga
ifall synpunkterna &r tillgodosedda far detta meddelande. Kommunen anser sig dock ha
tillgodosett synpunkterna dar sa ar maojligt. Aven sakégare som kan beréras av inlosen for
allman plats far meddelande om antagande av detaljplanen.

Om man som sakagare anda dnskar overklaga planen sa ska ett dverklagande vara kommunen
tillhanda senast den 7 juni 2023. Ett 6verklagande ska innehalla tydlig information vilket
arende som overklagas, skalen for éverklagandet och vem som star bakom detta. Ett
eventuellt éverklagande skickas till Miljo- och byggkontoret, se postadress nedan, eller via
mejl: miljoochbygg@hogsby.se

Stadsarkitekt
Emil Stille

Miljo- och byggkontoret
Hogsby kommun

Protokollsutdrag bifogas. Handlingar i 6vrigt finns pa kommunens hemsida, se lank:
Planer for antagande / Detaljplaner / Bygga och planera / Bygga, bo och milj6 - Hogsby
kommun (hogshy.se)

Till lansstyrelsen och lantmateriet: Meddelande om antagande + protokollsutdrag +
granskningsutlatande + plankarta

Hogsby kommun, 579 80 Hégsby. Tel vx 0491-290 00
bg 855-3307, org.nr 212000-0688
kommun@hogsby.se www.hogsby.se
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Sandlista:

Lansstyrelsen

Lantméteriet

Fastighetsdagare Huseby 7:11 (SLUG Fastigheter AB)
Fastighetsdgare Huseby 7:56 (SBO)

Fastighetsdgare Huseby 7:9

Fastighetsdgare Tingebro 1:1

Ombud fastighetsagare Huseby 9:1

Fastighetsdgare Huseby 9:1
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